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2009 m. sausio meénesio pirminés daugiabuciy rinkos apzvalga

Buty pasitla

2010 m. sausio meén. pasilla maZéjo visuose trijuose miestuose. Vilniuje sumazéjo 7%, Kaune 10,4%,
Klaipédoje 2,7%. Vilniuje tokj sumazéjima lémé ne tik antrg ménesj is eilés augancios paklausos apimtys, bet ir
du vidutinéje klaséje sustabdyti objektai. Kaune situacija analogiska — taip pat du projektai pasalinti is
pasitlos. Taciau plétotojai tikisi dar Siy mety pirmajj pusmetj atnaujinti pardavimus. Klaipédoje sustabdyty

objekty nebuvo ir pasiiila mazina stabili paklausa.

Siuo metu trijuose miestuose galima rinktis i§ 3.300 buty. Jei tendencijos isliks tokios pacios, vasarj turétume

pasiekti Zemiausig pasiiilos taska pirminéje bilsto rinkoje nuo 2006 mety pradZios, kai pradéjome rinkti

duomenis.
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Vilniuje didZiausia dalj pasitlos sudaro ekonominés klasés bistas — 65%, vidutinés — 23%, prestizinés — 12%.
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Bﬁtq paklausa

Sumuojant visus tris miestus paklausa sausio ménesj beveik nesikeité — 0,01% augimas. Kiek buvo kalbama su
plétotojais ir nekilnojamojo turto tarpininkais, visi pazyméjo tg patj fakta, kad sausis buvo aktyvesnis uz

gruodj. Taciau labiau vedZiojimo po objektus, informacijos suteikimo atzvilgiu, o ne sandoriy. Tikimasi, kad
vasarj - kovg turéty pasirodyti ir daugiau sandoriy.
Pirminés bisto rinkos realizacijos rezultatg atspindi parduoty ir rezervuoty buty suma, skliaustuose nurodytas

ankstesnio meénesio kiekis. Vilniuje 19 (28) projektuose buvo teigiamas rezultatas ir 8 (9) fiksavo neigiama

paklausos pokytj. Kaune atitinkamai 5 (2) ir 0 (2), Klaipédoje 9 (4) teigiami ir 1 (2) neigiami rezultatai.

Rezervuoty buty Vilniuje padaugéjo 5,1%. Kaune fiksuotas 36% sumazéjimas dél sustabdyty objekty.

Eliminavus sustabdyty objekty jtaka — rezervacijy kiekis sumazéjo 10%. Klaipédoje rezervacijy sumazéjo 2,7%.
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Vilnius pagal paklausg isliko lyderis tarp trijy miesty ir sudaré 75% visos paklausos. Buty realizacijos tempas

augo antrg meénesj is eilés, kaip ir SeSiy ménesiy paklausos vidurkis.

g Realizuota buty Kaune pagal klases (vnt.) )
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Ekonomine Vidutiné Prestiziné 6 meénesiy paklausos vidurkis )
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Kaune paklausa antrg ménes;j fiksuoja teigiamg pokytj, taciau vis dar neperzengia 20 realizuoty buty per
meénes;j ribos. Paskutinj kartg 20 arba daugiau buty buvo realizuota 2009 mety birzelio ménes;j. Sesiy ménesiy

paklausos vidurkis antrg ménesj i$ eilés iSlieka neigiamas, nes rugséjo ir lapkri¢io ménesiais buvo fiksuotas

neigiamas realizacijos pokytis.
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Klaipédoje paklausa iSliko tokia pati kaip ir gruodzio ménesj. Pazymétina, kad Klaipédoje per visg duomeny
rinkimo istorijg nebuvo fiksuotas nei vienas neigiamas ménuo realizacijos atzvilgiu nuo 2006 mety pradzios.

Taip pat stebint 6 ménesiy paklausos vidurkj matosi, kad Siame mieste buvo pasiektas paklausos ,, dugnas”

Sesiy menesiy paklausos vidurkis beveik nekinta jau metus laiko.
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Buty kainos

Bendros pasilloje esanciy buty kv.m. kainos vidurkis Vilniuje krito 2%, taciau tai jvyko labiausiai ne dél kainos
nuolaidy objektuose, o dél sustabdyty dviejy projekty ir atsigavusios aukstesnés nei ekonominés klasés buty
paklausos. Kaune kv.m. kainos vidurkio korekcija Zemyn sieké 0,3%. Klaipédoje kainos vidurkis nusileido 7%,
nes viename i$ stambiausiy Klaipédos objekty buvo perzitrétos kainos.
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ISvados ir prognozés
Sausio ménesj situacija nepablogéjo lyginant su gruodZio ménesiu. Aktyvumas isliko ir potencijos gerinti

apyvartumo rezultatus ateinanciais ménesiais yra.

Manome, kad paklausos atzvilgiu artimiausi ménesiai turéty bati kiek geresni nei sausis arba likti
dabartiniame lygyje. Daugiausia rémémeés nekilnojamojo turto tarpininky ir plétotojy atsiliepimais apie
pardavimus, rezervacijas ir bendrg susidoméjima jsigyti busta. IS jy sprendZiame, kad daugelis potencialiy

pirkéjy savo planus atidéjo keliems ménesiams. Mat plétotojai po Naujyjy mety tvirtina naujus biudZeto

planus, nustato naujus buty kainy zemutinius lygius, kas leidzia tikétis lankstesniy kainy.

Kainos turéty ir toliau koreguotis, taciau ne tokiais dideliais tempais kaip 2009 metais. Daugiau vyks

konkurencija tarp $alia esanciy objekty, kurie konkuruos dél pirkéjy.

Prognozés gan optimistiskos trumpuoju laikotarpiu, nes nenusimato didesniy Soky rinkoje. Taciau tolimesné
perspektyva per daug miglota, kad baty galima konstatuoti, jog rinkoje pasiektas dugnas. Viskas priklausys
nuo gyventojy, verslo likesciy ir kaip vystysis uZsienio 3aliy, t.y. pagrindiniy misy eksporto partneriy
ekonomikos. Didelis démesys turéty buati kreipiamas j jas todél, kad Siuo metu Lietuvos ekonomikos
atsigavimas yra siejamas su eksportu. Tad jei mlsy pagrindinés partnerés — Rusija, Latvija, Vokietija
neberodyty geréjanciy makroekonominiy rodikliy, reikéty susirlpinti, nes verslas atitinkamai turéty mazinti

kastus, kas neigiamai jtakoty darbo rinka Lietuvoje ir gyventojy likesciai vél imty prastéti.






