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Komercinio nekilnojamojo turto

2008 1V ketv.

RINKOS KOMENTARAS

Siaucianti finansy krizé bei vis prastéjancios pasaulio
valstybiy bei Lietuvos ekonomikos prognozés priverte
stipriai pasikeisti ir Lietuvos komerciniy patalpy rinkg bei
kitu kampu pazvelgti | jos ateities perspektyvas. Jeigu iki
Siol komerciniy patalpy rinka buvo laikoma alternatyva
smarky nuopuolj patyrusiai busto rinkai, tai bendri 2008
mety rezultatai, ypa¢ mety pabaigos, parodeé, kad
Lietuvos komerciniy patalpy rinka taip pat neatsilaikeé
pries ekonominj ir finansinj Salies nuosmukj.

Prastéjanti ekonominé situacija Lietuvoje, stipriai
sumazeéjes bankiniy paskoly verslui srautas, ne itin
palankios ateities jZvalgos neigiamai nulémé komerciniy
patalpy paklausg visuose Sios rinkos segmentuose. 2008
mety pabaigoje mazéjo paklausa tiek biuro, tiek
sandéliavimo, tiek ir prekybos patalpoms.

Biuro patalpy rinka patyré bene didziausius pokycius
2008 metais. Sio tipo patalpy savininkams tenka atlaikyti
ne tik stipriai sumazéjusiq paklausg, bet ir didele
tarpusavio konkurencijg. Didziausias permainas iSgyvena
Vilniaus biuro patalpy rinka, kuri 2008 metais iSaugo
net 32%, t.y. rinkai buvo pasiilyta 85,700 m? naujy
biuro patalpy. Toks staigus prieaugis Zenkliai padidino
biuro patalpy vakansijos lygj, kuris per 2008 metus nuo
1% mety pradzioje iSaugo iki 10% gruodzio ménes;.
Tokie pokyciai turéjo jtakos biuro patalpy nuomos
kainoms ir sugrizo | 2007 mety lygj. UAB ,Ober-Haus"
duomenimis, per 2008 metus Vilniuje ,A" klasés biury
nuomos kainos vidutiniskai sumazéjo apie 7%, ,B"
klasés - 12%. Kaune ,A" klasés biury nuomos kainy
korekcija zemyn siekia vidutiniSkai 9%, ,B" klasés -
14%, Klaipédoje atitinkamai - 6% ir 14%.

2008 mety pabaigoje optimizmas iSseko ir prekybos
sektoriuje, kadangi jmoniy rezultatai pradéjo zenkliai
prastéti (Lietuvos Statistikos departamento duomenimis
2008 m. mazZmeninés prekybos apyvarta sumazéjo
7.5%). Auganti prekybiniy ploty pasilla ir mazéjantis
vartojimas, pradeda atsiliepti ir prekybos patalpy nuomos
kainoms. Jeigu patraukliuose prekybos centruose
nuomos kainy mazéjimas 2008 metais buvo beveik
nepastebimas, tai prekybinése miesty gatvése nuomos
kainos sumazéjo jau apie 10-15%.
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Prekybos patalpy rinkos lyderiu ir toliau islieka Siauliai,

i ; 2 ; Prekybiniy patalpy nuomos kainos
kur 1000-iui gyventojy tenka 6_86 m .nuomOJam.o pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
prekybos centry Ploto. 2009 metais atidarius Akropolio (LTL/kv.m/mén.)
prekybos centrg Siauliai dar labiau uztvirtins savo, kaip 180 160
prekybos patalpy rinkos lyderio, pozicijas ir greiCiausiai 160 |
prekybiniy ploty plétra Siame mieste bus baigta. 140 4
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Skirtingai nuo biury ar prekybos patalpy sektoriy, 80 - 70 70
sandéliavimo patalpy rinka néra tokia inertiSka bei 60 -
Zymiai greiiau prisitaiko prie rinkos pokyciy. a0 60 o . o
Dazniausiai projektai pradedami plétoti jau esant 28 se
konkre¢iam nuomininkui arba pirkéjui. Tai Iémé, kad Sis Vilnius Kaunas  Klaipada  Siauliai  Panevédys

NT segmentas 2008 metais Lietuvoje iSliko stabilus.

Taciau prastéjantys transportavimo ir logistikos jmoniy Zaltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2008 IV ketv.
rezultatai turés Zzenklios jtakos tiek sandéliavimo

patalpy vakansijos lygiui, tiek nuomos kainoms

artimiausioje ateityje.

Sandéliavimo patalpy pasiula (kv. m)

Takst.
Apibendrinant situacija paskutinjjij 2008 mety ketvirtj 350
bei bandant prognozuoti rinkos tendencijas 2009 200 281.000
metams, galima teigti, jog 2009 metai bus vieni 250 |
sunkiausiy turto savininkams per visg Lietuvos NT 200
rinkos vystymosi istorijg, taciau atvers daug galimybiy 159.500
potencialiems turto pirkéjams ir nuomininkams 150 1 90.300
pasirinkti norimas patalpas uz labai patrauklias kainas. 100 1
Todél tikétina, kad 2009 metais biuro patalpy kainos - 50
tiek pardavimo, tiek nuomos- gali mazéti dar apie 10- 0 -
20% nuo esamo kainy lygio, o prekybos ir Vilnius Kaunas Klaipeda
sandéliavimo kainy sumazéjimas turety bati kiek
Svelnesnis ir apsiriboti 5 - 159 korekcija. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2008 IV ketv.
Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
be PVM (LTL/m?2/mén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | UAB ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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