NEKILNOJAMASIS TURTAS

1 5 METU VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

Gyvenamojo nekilnojamojo turto

2009 1V ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2009 metai Lietuvos bisto rinkoje buvo tikrai iSskirtiniai - tokio
metinio bisto vertés sumazéjimo nebuvo uZzfiksuota per visg
1994-2008 m. laikotarpj, o rinkos aktyvumas buvo maziausias
per pastaruosius 6 metus. 2009 m. Salies didmiesciuose buty,
kainos sumazéjo 27%, kai tuo tarpu 2008-aisiais procentinis
kritimas buvo beveik dvigubai mazesnis - 15%. 2009 m. I ketv.
uzfiksuotas bisto sandoriy skaicius Lietuvoje buvo maziausias
per pastaruosius 6 metus (2,5 karto mazesnis, palyginti su
2004-2008 m. I ketv. vidurkiu). Taciau po itin sunkaus pirmojo
mety pusmecio pasirodé pirmieji stabilumo Zenklai. IV ketvirtj
buty pardavimo kainy Lietuvos didmiesciuose sumazéjimas buvo
maziausias, palyginti su kitais 2009 m. ketvirdciais, ir sudaré 4%
(I ketv. sumazéjo 11%, II ketv. - 9%, o III ketv. — 6%). Nors
blisto sandoriy apimtis Lietuvoje iSlieka maza, tadiau 20-30%
didesné nei 2009 mety pradzioje.

Didziausias blisto kainy nuosmukis, palyginti su kainy piko
laikotarpiu (2007 m. pabaiga), fiksuojamas Klaipédoje ir
Panevézyje: ten buty kainos jau sumazéjusios atitinkamai
439% ir 44%. Maziausias pokytis uzfiksuotas Kauno mieste —
27%. Vilniuje ir Siauliuose per ta patj laikotarpj kainos
sumazeéjo atitinkamai 40% ir 42%. Apibendrinus 2008 ir 2009
m. rezultatus matyti, kad labiausiai atpigo naujos statybos butai
didZiyjy miesty centrinése dalyse ir senos statybos butai
gyvenamuosiuose rajonuose. T. y. ten, kur kainy piko metu
buvo uzfiksuotas didziausias buty kainy lygis (centras,
senamiestis) ir egzistuoja didziausia pasiila (gyvenamieji
rajonai). Pavyzdziui, Vilniaus ir Klaipédos gyvenamuosiuose
rajonuose senos statybos butai per pastaruosius dvejus metus
atpigo perpus.

Namuy kainos Lietuvos didmiesciuose ir jy priemiesc¢iuose per
pastaruosius kelerius metus sumazéjo taip pat Zenkliai.
Klaipédos ir Siauliy miestuose jos vidutiniskai krito - apie
45%, Vilniuje ir Kaune - 40% ir Panevézyje - 30%.
Akivaizdu, kad smarkiai atpige Zemeés sklypai ir statyby
sgnaudos leidZia gerokai sumazinti galutine tokio bisto kaing.

Nors Lietuvos didmiesc¢iuose bisto nuomos kainos pradéjo
mazéti véliau (nuo 2008 m. III ketv.) nei pardavimo kainos,
blsto nuoma atpigo tiek pat, kiek blisto pardavimo kainos, t. vy.
apie 35-40%. 2009 m. pabaiga ir 2010 m. pradzia - vienas i$
sunkesniy, laikotarpiy bisto nuomotojams: Sildymo sezonas ir
smarkiai iSaugusi nuomojamo blsto pasilla suteikia papildomg
derybinj pranasuma nuomininkams. Taciau tikétis, kad pavyks
rasti patraukly bista Vilniuje, Kaune ar Klaipédoje uz
simbolinj nuomos mokestj arba tik uz komunaliniy iSlaidy
mokéjima, tikrai neverta.
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Pastatyty ir parduoty buty skaicius
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Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesj)
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Nors naujos statybos buty skaiCius pirminéje rinkoje mazéja,
taciau jy realizacijos tempai néra itin dziuginantys. Vilniuje jau
pastatytuose daugiabuciuose Siuo metu neparduota beveik
2.200 buty, Klaipédoje - apie 1.050 buty, o Kaune - virs 750 6450
buty. Taciau suskaiciavus, kiek pirminéje rinkoje neparduoty 5550 | 200
buty tenka konkreciy miesty gyventojams, akivaizdziai pirmauja 4700 4150 4600
Klaipédos miestas - cia 1.000-iui miesto gyventojy tenka 5,7 BR0a
buto, Vilniuje - 3,9 buto, Kaune - 2,2 buto. Remiantis Siais 3050
pasillos ir paklausos rodikliais galima prognozuoti, kad naujos
statybos busto rinka Klaipédoje atsigaus véliau nei Vilniuje ar
Kaune.

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiziniuose rajonuose (Lt/m?2)
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Ivertinus keleriy pastaryjy mety pasitdlos rodiklius matyti, kad
2009 metais naujy buty pasidla labiausiai sumazéjo Vilniuje.
Naujausiais ,Ober-Haus"™ duomenimis, 2008 metais Vilniuje
buvo pastatyta per 5.600 buty, o 2009-aisiais - tik 1.550, t. y.
pasilila sumazéjo net 3,5 karto. Kauno mieste 2009 metais
pastatyta beveik 900 naujy buty ir tai yra 200 maZiau nei 2008 Vidutinés buty kainos
m. Klaipédoje 2009-aisias pastatyta tiek pat buty, kiek ir gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?)
2008-aisiais - Siek tiek daugiau nei 1.100. Nors jau pasirodé
pirmieji pasvarstymai apie atsinaujinancias bisto statybas, tai
priklausys nuo bendros ekonominés situacijos Salyje ir bisto
rinkos situacijos atskiruose regionuose. Siuo metu prognozuoti 2900 EES0 4000
konkredius naujo bilsto skaic¢ius 2010 metams labai sudétinga. s 2350 3000 | »00 2800
Taciau jvertinus dabar statomy, projekty skaiciy, tai 2010-aisiais 1950 1750
Vilniuje galima tikétis tik 200-300 naujos statybos buty.
Nebent bty atnaujintos kai kuriy sustabdyty projekty statybos.

B Nauja statyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
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B Naujastatyba (dalinéapdaila) ™ Sena statyba
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.lt 2



