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RINKOS KOMENTARAS

Ivertinus pirmojo 2011 mety pusmecio rezultatus matyti, jog
Lietuvos bisto rinkoje didesniy permainy tikétis dar per anksti. Vidutiniai buty kainy pokyciai
Situacija busto rinkoje galima vadinti stabilia, be didesniy atsigavimo
ar nuopuolio pozymiy. Kainy pokyciai yra matuojami deSimtosiomis
procento dalimis. ,Ober-Haus" duomenimis, per antrgjj 2011 m. 4%
ketvirtj buty kainos Lietuvos didmiesCiuose Ggteléjo tik 0,3%, taciau
vertinant viso pusmecio rezultatus buvo fiksuojamas 0,2% dydzio
kainy sumazéjimas. Kainy pokyciy tendencijos pagal miestus iSlieka 0%

tokios pacios: Lietuvos sostinéje per pirmajj Siy mety pusmetj buvo 0.89% 100
v . . . Ve =Y, -4 Q
fiksuojamas 1,2% augimas, tuo tarpu kituose Salies didmiesciuose 2% . -1,2% 1,4%

6%
3,6%

29% | 1,4%

iSsilaiké ankstesnés, nedidelio (1-2% ribose) kainy mazéjimo % -2.9% -2,6%
tendencijos. Atsizvelgiant | itin nedidelius kainy svyravimus tiek -3,4% 4,4%

antrajj ketvirtj, tiek per visus pastaruosius metus, drgsiai galima -6%

teigti, kad i§ esmes kainy lygis Lietuvoje nesikeiCia. Vilnius Kaunas  Klaipéda  Siauliai  Panevézys
Jeigu blsto kainos Lietuvos didmiesciuose islieka nekintancios, tai

sandoriy kiekis stabiliai auga. VI Registry centro duomenimis, per ® Per paskutinius 12 menesiy =Per2011m. IT ketv.
pirmaji Siy mety pusmetj Lietuvoje sudaryta 8% daugiau buty ir Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: per 2011 II ketv.

17% daugiau namy, pirkimo-pardavimo sandoriy nei pries metus.
Jeigu 2010 m. I pusmetj Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj buvo
sudaroma beveik 470 namy ir 1.520 buty sandoriy, tai Siais metais
Sis rodiklis yra iSauges iki beveik 550 namy ir 1.640 buty sandoriy

e = _ ) ) i - A Pastatyty buty skaicius per metus
per ménesj. Stabilios busto kainos nedomina spekulianty bei skatina

isigyti blsta tuos asmenis, kuriems jo i$ tiesy reikia. Tokiomis 2000
salygomis augantis rinkos aktyvumas yra pakankamai sveikos rinkos 1665
pozymis. 1600 -
»~Ober-Haus" duomenimis, per 2011 m. antrajj ketvirtj Lietuvos 1200 1122
didmiesCiuose neparduoty naujos statybos buty skaicius jau
pastatytuose daugiabucdiuose sumazéjo 5%, t. y. nuo Siek tiek 800 -
daugiau kaip 2.600 iki 2.500 buty. Siuo metu 2007-2011 m. 564 559
statytuose daugiabuciuose namuose Vilniuje sitloma jsigyti beveik 400 - 319
1.100 buty, Kaune - apie 570 buty, Klaipédoje - virs 770 buty, 112 l 89
o Siauliuose ir Panevézyje kartu - iki 80. Zvelgiant | realizacijos od [ IR T
rezultatus pirminéje blsto rinkoje, akivaizdu, kad pirkéjai Siuo metu Wil METES Klaipeda Siauliai  Panevesys Druskininkai
zymiai labiau domisi naujai statomais projektais, kuriuose bisto
pasirinkimas yra didesnis ir patrauklesnis. ®2009 2010
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 II ketv.

Dél augancios bisto paklausos bei nedideliais tempais kylanciy bisto
kainy, stambesniy investicijuy | daugiabuciy namy plétra sulaukia
Lietuvos sostiné. Siuo metu Vilniuje jgyvendinama 20 daugiabuciy
namuy, projekty, kuriuose planuojama jrengti daugiau nei 1.400 buty.

I$ jy jau parduota ir rezervuota - virS 40% buty. Tuo tarpu kituose Sandoriy skalclus Lietuvoje (per meénes)

Salies didmiesciuose, stebédami maziau aktyvig rinkg ir vis dar Siek 2500
tiek mazéjancias blsto kainas, statytojai nesiryzta aktyviau plétoti
stambesniy projekty. Kaune ir Klaipédoje Siuo metu statoma po 3-5 2000

daugiabucius, kuriuose planuojama jrengti apie 100-200 naujy 1500 M / =

butuy. IH-W >
1000

Lietuvos individualiy namy rinkoje dideliy kainy pokyciy

neuZzfiksuota, taciau per pastarajj pusmetj bendras aktyvumas Siame - _ At ot
segmente yra itin iSauges. Sumazéjusios zemés sklypy kainos ypac N N
domina pirkéjus, kurie savo jégomis ruoSiasi pradéti individualaus ar 0 ] ; ;
sublokuoto namo statybas. Tai atspindi ir oficiali statistika: per 2011 S S = b3 S S = SR
m. pirmaji pusmetj Lietuvoje buvo pastatyta net 2,2 karto daugiau § § g g g g g g g
namy nei prieS metus. vDidiiausias santykinis padidéjamas buvo N N N N N N N ~Nooo
fIkSuO]a.maS Panevézio ir S.Ia.u|IL[ ap.skrlty.se - Cia per pirmajji su.{.metq e Namai = Butai
pusmetj buvo pastatyta atitinkamai 310 ir 217 namuy, arba 9,4 ir 4,6 .

Saltinis: VI ,Registry centras® Duomenys: 2009 - 2011 m.

karto daugiau nei pries metus.
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Vilniaus, Kauno ir Klaipédos apskrityse per ta patj laikotarpj ) .. :

pastatyta atitinkamai 642, 459 ir 213 individualis ar sublokuoti senami‘:scll:lyljt;‘g::tl:':,l:z:tci’;iniuose
namai, arvba 51%, 93% ir 177% daugiau nei pirmaji 2010 m. rajonuose (Lt/m?)

pusmetj. Siuo metu 150-200 m? bendro ploto individualds namai su
6-10 ary zemeés sklypu bei daline apdaila Vilniaus pakrastyje
parduodami uz 300.000 - 550.000 Lt, Kauno ir Klaipédos
prieigose - 250.000 - 450.000 Lt, o Siauliuose ir Panevézyje -
uz 200.000 - 350.000 Lt.

4900

Vertinant bisto rinkos netolimos ateities perspektyvas, labiausiai
tikétina, kad jos raida priklausys tiek nuo Salyje priimamuy vidiniy
politiniy - ekonominiy sprendimy, tiek ir nuo situacijos uz misy
valstybés riby. Pagrindiniai, iki Siol galutinai neiSspresti, klausimai
Lietuvos mastu tebelieka - fiziniy asmeny bankroto jstatymas ir Vilnius Kaunas  Klaipéda Siauliai  Panevezys Druskininkai
nekilnojamojo  turto mokestis fiziniams asmenims.  AiSkiai ® Nauja statyba (daliné apdaila)  ® Sena statyba

neapibrézus Siy teisiniy ir mokestiniy priemoniy, jgyvendinimo detaliy
bei datos, sudétinga yra spresti ir apie jy jtaka paciai rinkai. Galimas
dalykas, kad Sie klausimai iS esmés neturés svaraus poveikio
procesams, vykstantiems bisto sektoriuje, nes mazai tikétina, kad
igyvendinant minétas priemones bus puolama | krastutinumus, Vidutinés buty kainos

pavyzdziui, stipriai apmokestintas pirmasis gyventojy bistas. gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?)
Didesné tikimybe, kad tolimesne Lietuvos bisto rinkos raidg labiau
lems uz misy Salies riby priimami sprendimai ir vykstantys procesai, 4050
pavyzdziui, Europos centrinio banko (ECB) pozicija dél bazinés 3600
palikany normos. Nors ECB Siais metais kelis kartus padidino bazine 3250 I 2850

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 II ketv.

3800

palikany norma, paskutiniu metu priémé sprendima jos laikinai 2600, 2500 P50 2600 5450
nebedidinti dél atsinaujinusios euro zonos skoly krizés, kuri savo 1850 1750

ruoztu gali turéti neigiamy pasekmiy ir beatsigaunanciai Lietuvos

ekonomikai. Taip pat labai svarbus vaidmuo rinkoje tenka kredito

istaigoms, kuriy paskoly teikimo politika turi didZiule jtakg didinant

arba mazinant gyventojy galimybes {sigyti blstg. Todél bisto rinkai e
itin aktualu, kokia kreditavimo politika i$laikys kreditavimo jstaigos s [ewaes [pedn Sl Frieieys Dl
$iy vidiniy ir globaliy klausimy akivaizdoje. ® Naujastatyba (dalinéapdaila) ™ Senastatyba
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Vidutinés buty nuomos kainos
senamiestyje, centre, prestiZiniuose
rajonuose (Lt/meén.)

Vidutinés buty huomos kainos
gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/meén.)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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