NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2012 11l ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

Naujy Vilniaus daugiabuciy namuy plétotojai sékmingai jgyvendina
savo projektus. Nekilnojamojo turto paslaugy bendrovés , Ober-Haus"
duomenimis, treciajj Siu mety ketvirtj Vilniuje baigta statyti virs 570
naujy buty, ir tai didZiausias pasilos Ggteléjimas nuo pat 2009-yjy 0% | 1% 0,0%
mety. Tacdiau vieninteléje sostinéje iS visy Lietuvos didmiesciy WF‘ .__o-w:
stebimas Zenkliai iSauges pastatyty buty kiekis. Kaune ir Klaipédoje = -29% 1% “09% '
per praéjusj ketvirti buvo baigtas statyti vos vienas naujas
daugiabutis. Nepaisant rekordiskai didelio naujos pasitlos kiekio -4%
Vilniuje, bendras neparduoty buty skaiCius jau pastatytuose
daugiabuciuose namuose Lietuvos didmiesciuose iSaugo tik 1% ir Siy
mety rugséjo ménesio pabaigoje sudaré beveik 2.850 buty. Vilniuje
2007-2012 m. statytuose daugiabudiuose namuose buvo siiloma ® Per paskutinius 12 ménesiy mPer 2012 m. TiI ketv.
isigyti 1.325 butai, Kaune - 560 buty, Klaipédoje - 886 butai, o
Siauliuose ir Panevézyje kartu sudéjus - 77 naujos statybos butai. Tik
nezymy bendrg laisvos pasitlos Ggteléjima lémé ir iSauges pardavimy
kiekis, t. y. i¥ esmés buvo nupirkta beveik tiek pat, kiek ir pasiglyta
rinkai.

Vidutiniai buty kainy pokydiai
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Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 III ketv.

Pastatyty buty skaicius
Treciasis Siy mety ketvirtis buvo iSties sékmingas naujy buty . (per metus)
plétotojams. Lietuvos didmiesciuose tiesiogiai iS statytojy buvo 1.990
nupirkta arba rezervuota beveik 650 naujos statybos buty jau 2000
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 35% 1.600
daugiau nei jy buvo realizuota per antrajj Siy mety ketvirtj. 1.200
DidZiausias pokytis buvo fiksuojamas Vilniuje, kur per liepa, rugpjatj

ir rugseji buvo parduota arba rezervuota 470 naujy buty. Tai yra

800

227

49% daugiau, palyginti su antruoju Siy mety ketvirciu. Kaune 400 7 217180
. .. T . . - 14
realizacijos rodikliai per ta patj laikotarpj idaugo 40% (parduota arba o4 8014 000 200
rezervuota 73 nauji butai), o Klaipédoje pardavimai sumenko apie Vinius  Kaunas  Klaipeda  Siauliai  PaneveZys Druskininkai
4% (100 naujy buty). Siauliuose ir Panevézyje esminiy pokyciy ®2010 ®2011 m2012P
nebuvo uzfiksuota - Cia esanciuose naujos statybos daugiabuciuose
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 III ketv.

per ménesj parduodamas vienas kitas butas. Tikétina, kad Siy mety
pabaigoje bus stebimi ne ka prastesni pardavimo rodikliai, Kadangi ...
bus uZbaigta nemazai naujy projekty, ypac Vilniuje (apie 10 naujy

projekty, kuriuose i$ viso bus jrengta apie 600 buty). Sandoriy skaicius Lietuvoje

(per ménesj)

Pastaraisiais metais didesniy kainy pokyciy Lietuvos bisto rinkoje 2:500
néra fiksuojama: ji iSlieka stabili su neZymiais teigiamais ar 2.000 A
neigiamais pokyciais. Nusistovéjusios nuotaikos ir stebimas augantis \./\ W *
aktyvumas rinkoje yra palankis veiksniai naujo bisto plétotojams, 1.500 N~

leidZiantys tikétis suplanuoty ir stabiliy pajamy naujuose projektuose. 1.000
Statistika rodo, kad Siais metais maziausi buty kainy pokydiai
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(teigiami ir neigiami) fiksuojami badtent sostinéje. ,Ober-Haus" ’
duomenimis, Vilniuje nuo Siy mety pradzios senos statybos buty 0 : - ; : . . .

. Vo . v o - < ~ o — < ~ (o)}
kainos sumazéjo 0,1%, tuo tarpu naujos statybos isaugo 0,3%. é ; ; ; ; g g ; ;
Kaune ir Klaipédoje senos statybos buty kainos smuko atitinkamai ] ] ] ] ] ] Q & R

O i 0, i i iti i 0, i 0,
1,5% ir 0,8%, o naujos statybos nukrito atitinkamai 3,1% ir 0,4%. e Namai e Butai
Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2010 - 2012 m.
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NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto RINKOS KOMENTARAS 2012 Il ketv.

Tredigjj Siy mety ketvirtj itin iSauges rinkos aktyvumas Vilniuje buvo Vidutinés buty kainos
senamiestyje, centre, prestiZiniuose

vienas veiksniy, lémusiy maziausius bisto pokycius sostinéje. VI ¢
rajonuose (Lt/m?)

Registry centro duomenimis, minétuoju laikotarpiu Vilniuje sudaryta s

13,8% daugiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy nei pernai tuo 5.375 5325
padiu metu. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje per ta patj laikotarpj 4800 |

buvo uzfiksuota atitinkamai 4,5% ir 7,3% maziau buty pirkimo- =3
pardavimo sandoriy nei prieS metus. Tikétina, kad krentandiam 2'9502_325
rinkos aktyvumui Kaune ir Klaipédoje turi ir Zenkliai mazesnés

statyby apimtys, negalincios prilygti Vilniuje vykdomy statyby

mastui. Per devynis 2012 m. ménesius visoje Lietuvoje vidutiniskai N
) . X L. . Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
buvo sudaroma 660 namy_ ir 1.835 buty sandoriy per ménesj, ir tai
. i i . . .. . ® Naujastatyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
yra atitinkamai 8,5% ir 4,6% daugiau nei tuo paciu metu pernai. .
Saltinis: ,,Ober-Haus" Duomenys: 2012 IIT ketv.
Skolinimosi galimybés bei kaina ir toliau ilieka vienu pagrindiniu

veiksniu, apsprendZianciu bisto jsigijima. Kaip matyti iS kredito Vidutinés buty kainos

jstaigy pateikty duomeny, skolinimosi apimtys S$iais metais yra gyvenamuosiuose rajonuose
(Lt/m?)

sumazeéjusios. Lietuvos banky asociacija skelbia, kad per pirmuosius
v . V. . . . .. v 1. . . . . 4.125
astuonis Siy mety ménesius pagrindinés Salies kreditavimo jstaigos 3,775
3.575

iSdavé bisto paskoly uz 924 min. lity, t. y. 14,5% maziau, 3.150 3100

palyginti su tuo pa&iu 2011 m. laikotarpiu. Tikétina, kad dalis &io 2.525 25| 2.500 2’ 2.375
sumazeéjimo atsirado ir dél privalomo didesnio nuosavy lésy kiekio 1.750 1.675
skolinantis bisto {sigijimui, t. y. gyventojai skolinasi mazesne dalj

nuo jsigyjamos turto vertés (Siuo metu ne daugiau nei 85%

ikeiCiamo turto vertés). Taciau atsizvelgiant | tai, kad ir anksciau o o L N o
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Paneveézys Druskininkai

kredito {staigos reikalaudavo nuosavo [naso i$ pirkéjo ir tik itin
. . _ . i ® Nauja statyba (dalinéapdaila) ™ Senastatyba
retais atvejai finansuodavo 100% busto vertés, matyti bent

dedimtadaliu mazéjancios realios skolinimosi apimtys. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 I ketv.

Naujos busto paskolos fiziniams asmenims
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Saltinis: LIETUVOS BANKY ASOCIACIJA Duomenys: 2010-2012

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, praSome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.lt
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