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RINKOS KOMENTARAS

2012-aisiais metais buvo fiksuojamos augancios investicijos | Lietuvos
gyvenamuyjy patalpy sektoriy. Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, 2012 m. gyvenamiesiems pastatams buvo skirta apie
12% visy materialiyjy investicijy (1,7 mird. Lt), arba 2% daugiau nei
2011 m. Investicijy augima, nors ir nezymuy, labiausiai lémé 2011-
2012 metais atsigavusios naujy daugiabuciy statybos Vilniuje.
Kituose Salies miestuose statybos vyksta vangiai.

,Ober-Haus" duomenimis, 2012 m. Vilniuje buvo pastatyti 2.003
butai, arba net 2,5 karto daugiau nei 2011 m. Sostine€je buvo
igyvendinti 29 skirtingi gyvenamieji projektai, kuriuos sudare 36
daugiabucdiai. Didziausia dalis naujy buty pastatyta gyvenamuosiuose
sostinés rajonuose ir sudaré net 64% visos pasiilos. Siaures vakarine
miesto dalis - Verkiy, Pilaités ir Pasilaiiy senilnijos - iSlieka
populiariausia plétotojy tarpe. Centrinéje miesto dalyje (Naujamiestis,
Senamiestis ir Uzupis) naujos statybos buty dalis praéjusiais metais
22%, o
prestiziniuose rajonuose (Antakalnyje ir Zveryne) — 14%.

sudareé maziausiai naujy projekty buvo plétojama

,Ober-Haus" skaiCiuoja, kad Kaune per praéjusius metus buvo
uzbaigtos tik 63 buty statybos, arba virs 8 karty maziau nei 2011-
aisiais. Tuo tarpu Klaipédoje daugiabuciy statybos tempai isliko labai
panasis kaip ir 2010-2011 metais. TreCiame pagal dydj Lietuvos
mieste buvo pastatyti 4 nauji daugiabuciai namai, kuriuose jrengta
264 butai, arba penktadaliu daugiau nei 2011 m. Kituose
didesniuose Lietuvos miestuose dél itin ribotos paklausos nesiryztama
imtis naujy daugiabuciy plétros. Galima baty iSskirti Lietuvos pajirio
regiong, kuris po truputj atgaivina gyvenamujy ir poilsio patalpy
plétra bei pasitlo rinkai vis naujy projekty.

,Ober-Haus" duomenimis, per 2012 m. iSaugo neparduoty naujos
statybos buty skaicius Lietuvos didmiesciuose. Didziausig jtakq tam
turéjo stipriai augusi naujy buty pasilla sostinéje. 2012 m. pabaigoje
Lietuvos didmiesciuose bendras neparduoty naujos statybos buty
jau pastatytuose daugiabuciuose skaiCius sieké 2.920, arba 9%
daugiau nei prieS metus. 2012 m. pabaigoje 2007-2012 m.
statytuose daugiabuciuose namuose Vilniuje buvo silloma {sigyti
1.550 buty, Kaune - 510 buty, Klaipédoje - virs 790 buty, o
Siauliuose ir Panevézyje kartu - apie 70 naujos statybos buty.

2012-ieji metai buvo sékmingi naujy buty plétotojams, kadangi augo
pardavimy apimtys. Penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose
tiesiogiai iS statytoju buvo nupirkta arba rezervuota virs 2.060
naujos statybos buty jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose
namuose. Tai yra 29% daugiau, nei jy buvo realizuota 2011 m.

Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Pastatyty buty skaicius
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Didziausias pokytis fiksuojamas Klaipédoje, kur per metus buvo
parduota arba rezervuota beveik 340 naujy buty, ir tai yra net 77%
daugiau, palyginti su 2011 m. Vilniuje realizacijos rodikliai per tg patj
laikotarpj iSaugo 21% (apie 1.460 naujy buty), o Kaune augimas
sudaré 13% (virs 230 naujy buty). Augancias pardavimy apimtis
Lietuvos didmiesciuose lemia ir tai, kad statomi nauji projektai sitlo
labai jvairy buty pasirinkima. Pleciantis pasillai potencialls pirkéjai
jau gali atrasti juos dominancius pasillymus ir rinktis i$ geriausiy,
sialomy, varianty.

Individualiy namy rinkoje teigiamy pasidlos tendencijy 2012 m.
uzfiksuota nebuvo. Jeigu 2011 m. visoje Lietuvoje buvo pastatyta
virs 3.800 individualiy ir sublokuoty namy (27% daugiau nei 2010
m.), tai pra€jusiais metais veél buvo stebimas naujos pasillos
sumazéjimas iki 3.350 namy. Stambesni plétotojai dar yra itin
atsargis investuodami | naujus gyvenamujy namy kvartalus.
Dazniausiai apsiribojama nedidelémis 6-12 atskiromis individualiy ar
sublokuoty namy gyvenvietémis. Bendra tokiy projekty dalis
(statomy, pardavimui) sudaro nedidele Lietuvoje pastatyty namy dal;.
Norintys apsigyventi nuosavajame name dazniausiai ieSko zemés
sklypy ir ripinasi statyby procesu patys.

Lietuvos blsto kainos praéjusiais metais vis dar neparodé teigiamy
tendencijy. Net aktyviausia Vilniaus rinka neiSvengé simbolinio kainy,
sumazeéjimo, kuri lémé ir Zenkliai iSaugusi jvairaus bdlsto pasiila.
,Ober-Haus™ duomenimis, per 2012 m. buty kainos penkiuose
Lietuvos didmiesciuose smukteléjo 1,7%. 2012 metais buty kainos
mazéjo visuose Lietuvos didmiesCiuose: Kaune - 3,0%,
Panevézyje - 2,7%, Siauliuose - 1,8%, Vilniuje - 1,4% ir
Klaipédoje - 0,7%.

Neigiami kainy pokyciai 2012 m. buvo fiksuojami visuose
segmentuose: pigo tiek senos, tiek naujos statybos butai
gyvenamuosiuose ir centriniuose miesty rajonuose. ISimtimi tapo
blstas esantis brangesnése Vilniaus miesto zonose. Per praéjusius
metus centrinéje miesto dalyje ir Senamiestyje buty kainos ugteléjo
1,2%, o prestiziniuose rajonuose (Naujamiestyje, 2véryne,
Antakalnyje) - 0,9%. Nuo 2008 m. krizés pradzios Siuose rajonuose
pirmg karta yra fiksuojami teigiami buty kainy pokyciai. T. v.
prestizinis blstas po truputj atgauna savo verte.

2012 metais namy kainos Lietuvos didmiesciuose ir jy priemiesCiuose
zenkliai nesikeité. Nedideli teigiami pokyciai buvo stebimi Vilniaus
gyvenamuosiuose ir priemies¢io rajonuose, kur namy kainos
vidutiniskai Ggteléjo 4%. Klaipédoje ir Kaune kainos smukteléjo
atitinkamai 2% ir 1%. Siauliuose ir PanevéZyje kainy poky&iy per tq
patj laikotarpj uzfiksuota nebuvo.

Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesj)
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Siy mety pradzioje 150-200 m? bendro ploto individualds namai su 6-
10 ary Zzemés sklypu bei daline apdaila Vilniaus pakrastyje
dazniausiai buvo parduodami uz 320.000 - 550.000 Lt, Kauno ir
Klaipédos prieigose - 230.000 - 460.000 Lt, o Siauliuose ir

Panevézyje uz 200.000 - 300.000 Lt.

Jeigu Lietuvos didmiesciuose buty kainos Siek tiek dar mazéjo, tai
sandoriy skaicius ir toliau augo. Tiesa, jau mazesniais tempais nei
2010-2011 metais. 2012 m.
Lietuvoje sudaryta 10% daugiau namy ir 7% daugiau buty

VI Registry centro duomenimis,

pirkimo-pardavimo sandoriy nei per 2011 m. Vidutiniskai 2012 m.
Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj buvo sudaroma apie 680 namy ir
1.900 buty sandoriy. 2011-2012 m.
individualiy namy sandoriy kiekis Lietuvoje, kuris lenkia buty augimo

stebimas Zenkliai iSauges
tempus. IS visos Lietuvos iSsiskiria Kauno miesto ir rajono
savivaldybes, kuriose augimas per 2012 m. sudaré net 18%, o
nupirkty namy kiekis zZenkliai lenkia net Vilniaus miesto ir rajono
savivaldybés. Kauno miesto ir rajono savivaldybése per metus
sudaryty namy sandoriy kiekis sieké beveik 930, Vilniaus - 690, o
Klaipédos - apie 285. Taigi, Kauno regionas islieka stipriu lyderiu
individualiy ir sublokuoty namy rinkoje, o tai Siek neigiamai atsiliepé
naujos statybos buty rinkai Kaune - statistika rodo, kad nauji namai
¢ia statomi ir perkami Zymiai aktyviau nei naujos statybos butai.

Lietuvos biisto rinka vis dar yra sukaustyta kainy sastingio, taciau
sandoriy kiekis kiekvienais metais stabiliai auga. Bisto plétotojai
investuoja | regionus, kuriuose mato rinkos augimo potencialg arba
yra patenkinti esama bisto paklausa, t. y. iS esmeés tik | didmiescius.
O pirkéjams itin svarbu stabili situacija rinkoje bei platesnés
pasirinkimo galimybés - galima neskubant priimti sprendima ir dél jo
nesigaileti. Tikétina, kad 2013 m. pirkéjai ir toliau aktyviai domésis
tiek senos, tiek naujos statybos bistu, taciau dalis gyventojy
greiCiausiai priims sprendimg investuoti | turimo bisto renovacijg
pasinaudojant naujaja renovacijos programa. Kokig tai turés jtakq
visai Lietuvos bisto rinkai ar atskiriems Salies regionams, priklausys

nuo renovacijos apimdiy.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, praSsome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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