" S— | o—_—

Ry e v




TURINYS

SANTRAUKA L. b e 2
BUSTO RINKOS APZVALGA .......ooorrevveeiesseeseeiesseeessossssesssssssssesssssssssssssssssssessssssssesssosssassesssssssssessssssnns 3
BUSTO RINKA VILNIUJE. ......couiiiiiniireiies ittt 4
BUSTO RINKA KAUNE ...ttt 5
BUSTO RINKA KLAIPEDOUE ......ccovooimvieiieeieisssiissss s ssssssssssssssssssssss s 6
BUSTO RINKA PALANGOUJE IR NERINGOUE...........cccmmriiriirrriineinsiisesisssissssisss s 8
VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA ......oosrrovoeeesseessioessesssiossssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnees 9
PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA ........coooevvvoeoeseesssossessesssosssssesssssssssssssssssssssssssssss s 11
LOGISTIKOS CENTRUY RINKOS APZVALGA .....oooevvoooeseessseosessesssosssssesssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssoes 13
KONTAKTAL bbbt 15

NT RINKOS APZVALGA 2012 lll KETVIRTIS | 1



SANTRAUKA

PrieSingai nei jprasta, mety pradzia NT rinkoje pasizyméjo
iSskirtiniu aktyvumu. Bisto segmente augo sandoriy
skaicius, komerciniame — mazéjo laisvy patalpy, tesési
naujy projekty vystymas, didéjo nuomos kainos.

Pirminéje blsto rinkoje pirmaji Siy mety ketvirt]
trijuose didziuosiuose Lietuvos miestuose buvo
parduota apie 550 naujy buty. Lyginant su praéjusiy
mety pirmuoju ketvirCiu, sandoriy sudaryta 53 proc.
daugiau, o lyginant su paskutiniuoju ketvir¢iu — 7 proc.
daugiau. Per pirmaji ketvirti daugiausiai buty parduota
Vilniuje — 450 buty. Tai 62 proc. daugiau nei atitinkamg
2012 mety ketvirti. Nepaisant naujai atsirandanCiy
projekty, bendra naujos statybos buty pasilla per pirmaji
ketvirtj, lyginant su paskutiniuoju, susitrauké iki mazdaug
2700 neparduoty buty, o Vilniaus naujos statybos buty
rinkos ménesinis likvidumas pasieké 6 proc. ribg -
didZiausig nuo krizés pradZios. Tai rodo, jog rinka auga,
tampa pajégi jsisavinti vis daugiau pasidlos.

Pajirio regionas taip pat demonstravo didéjantj aktyvuma.
Palangoje pirmajj ketvirtj parduoti 44 naujos statybos butai,
o Neringoje - 9. Lyginant su 2012 mety pirmuoju ketvirciu,
Palangoje augimas sieké 83 proc., o Neringoje padidéjo
daugiau nei tris kartus.

Verslo centry sektoriuje metai prasidéjo teigiamai —
vakansijos per pirmajj ketvirti mazéjo visuose trijuose
didmiesCiuose, kai kuriuose segmentuose 1-2 Lt didéjo
nuomos kainos. Vilniuje ir toliau tesiamos aktyvios
investicijos | 8] segmentg — baigiamos dvieju, pradétos dar
trijy verslo centry statybos. Pastarieji rinkg papildys apie
40.000 kv. m nuomojo ploto. Siuo metu Vilniuje baigiami
statyti verslo centrai yra beveik iSnuomoti, o | naujai
statomus bus galima jsikelti ne anksciau kaip 2014 metais,
tad Vilniuje prognozuojamas tolesnis vakansijy mazéjimas
bei nuosaikus nuomos kainy augimas.

Kaune didéja modemiy verslo centry paklausa -
vakansijos susitraukeé iki 4,2 proc. Pirmajj ketvirti B2 klasés
segmente pastebétas nuomos kainy prieaugis. Pana3u,
kad, rinkoje neatsirandant naujos pasitlos, realu sulaukti ir
tolesnio nuomos kainy augimo. Tuo tarpu Klaipédoje laisvy,
patalpy kiekis per ketvirtj praktiSkai nepakito, o vakansijos
rodiklis iSlieka didziausias Lietuvoje — 13,7 proc.

Prekybos centry segmentas augo visuose didmiesciuose.
MaZmeninés prekybos apimtys per pirmajj ketvirtj padidéjo
5,5 proc. ir vidutinidkai sieké apie 2,73 mird. Lt per ménes;.
Siais metais Lietuvoje planuojama pradéti vystyti bent 3
naujus didelius prekybos centrus. Kur kas daugiau turéty,
bati vystoma mazesniy, iki keliy tokstanciy kv. m, prekybos
objekty.

Vlystytojai aktyviai ieSko nedideliy komercinés paskirties
sklypu, kuriuose baty galima pastatyti iki 3.000 kv. m ploto
prekybos objekty. Sio segmento aktyvig plétrg reikéty sieti
su Salyje veikianCiais mazmeninés prekybos tinklais ir jy
vykdoma plétros politika.

Menka laisvy patalpy pasidla Salyje prekybos centry
valdytojams leidZia neZzymiai didinti nuomos kainas naujai
ateinantiems nuomininkams. Panasi tendencija S$alies
prekybos centruose turéty islikti ir artimiausiu metu.

Lietuvos pramonés sektorius augimo tendencijas iSlaiké ir
pirmaji 2013 mety ketviti. Augo tiek pramonés
produkcijos, tiek eksporto apimtys. Afitinkamai tesési
sandéliavimo patalpy rinkos plétra.

Moderniy logistikos centry vakansijos $alies didmiesciuose
2013 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje nezymiai padidéjo,
tadiau ir toliau isliko itin maZos. Vilniaus moderniuose
logistikos centruose vakansijos pakilo iki 2,2 proc. (8.200
kv. m). Kaune rodiklis iliko artimas 0 proc., o Klaipédoje
laisvy patalpy rodiklis pasieké 2,6 proc. (2.000 kv. m).

Pastebima jog monés investuoja | senos statybos
gamybiniy patalpy sigijima bei renovavimg arba statosi
naujus sandélius savo reikméms (built-to-suit) taip
siekdamos optimizuoti nuomos kaStus. Dazniausiai
ieSkoma keliy, tiikstanciy kv. m ploto objekty.

Kainy pokyCiai logistikos segmente per ketvirti buvo
minimalls. Vilniuje ir Klaipédoje iSliko stabilus kainy, lygis,
Kaune brango vidutiniskai litu.

MaZos vakansijos turéty skatinti logistikos centry
savininkus nezymiai kelti nuomos kainas. Taciau
brangstant nuomai, auga nuomininky noras turéti nuosava,
sandéliavimo objekta ir tokiu badu sutaupyti nuomos
kastus bei apsisaugoti nuo galimo kainy augimo ateityje,
tad, greiCiausiai, sandéliavimo rinkoje nuomos kainy
augimas sulétés.
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BUSTO RINKOS APZVALGA

Priesingai nei jprasta, mety pradzia busto rinkoje
pasizymeéjo iSskirtiniu aktyvumu. Lyginant su
2012 mety pirmuoju ketviréiu 12 proc. augo buty,
2 proc. augo individualiy namy sandoriy skaicius.
Didziausias sandoriy augimas uzfiksuotas Vilniuje
naujos statybos buty segmente - per pirmajj
ketvirtj parduota 450 buty — 62 proc. daugiau nei
atitinkama 2012 mety ketvirtj. Nepaisant naujai
atsirandanciy projekty, bendra naujos statybos
buty pasiila per pirmajj ketvirtj, lyginant su
paskutiniuoju, susitrauké iki mazdaug 2700
neparduoty buty, o Vilniaus naujos statybos buty
rinkos ménesinis likvidumas pasieké 6 proc. ribg
- didziausig nuo krizés pradzios. Tai rodo, jog
rinka auga, tampa pajégi jsisavinti vis daugiau
pasitlos.

2013 mety pirmajj ketvirt] toliau daugéjo NT sandoriy
visoje Lietuvoje. V| ,Registry centras* duomenimis,
buvo jregistruoti 5325 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai — 12 proc. daugiau, nei praéjusiy mety
atitinkamg  ketvirtj, taiau 13 proc. maZiau, nei
rekordin| paskutinj 2012 mety ketvirtj. Kaip jprasta,
aktyviausias iSliko Vilnius. Taip pat aktyvumag
demonstravo Kaunas, Klaipéda, pajlrio regionas bei
kurortiniai miestai, taciau, lyginant su sostine, jis bent
kelis kartus mazesnis. Sioms tendencijoms didZiausia
itakg daré geréjancios gyventojy nuotaikos, augantis
pasitikéjimas NT rinka bei pelningesniu, nei indélis
banke, investavimo alternatyvy paieSka. Be to, Siy
mety pradzZioje 24 proc. padaugéjo iSduodamy bisto
paskoly, kas leidzia tikeétis, jog palankios salygos
skolintis vis labiau stimuliuos NT rinkg Lietuvoje.

Pirminéje blsto rinkoje pirmajj Siy mety ketvirt]
trijuose didziuosiuose Lietuvos miestuose buvo
parduota apie 550 naujy buty. Lyginant su praéjusiy
mety pirmojo ketvir€io duomenimis, sandoriy buvo
sudaryta 53 proc. daugiau, o lyginant su paskutiniuoju
praéjusiy mety ketvir€iu — 7 proc. daugiau. Bendros
trijy miesty basto sandoriy apimtys apCiuopiamai
didéjo nepaisant to, jog, lyginant su pirmuoju
praéjusiy mety ketvirCiu, Klaipédoje jos sumenko
penktadaliu.

Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje per pirmajj Siy mety
ketvirti buvo pradéti/ atnaujinti 14 daugiabuciy
projekty pardavimai, kurie pirming rinkg papildé apie
440 buty. Lyginant su praéjusiy mety pirmojo ketvircio
duomenimis, naujy buty rinkai pasidlyta 47 proc.
maziau. Galimas daiktas, kad dalis vystytojy pristabdé
savo planus pablge 2012 metais jvykusio pasitlos
Suolio. Tai ypaC aktualu Kaune ir Klaipédoje, kur
busto pirkimas yra kelis kartus silpnesnis nei Vilniuje.
Kita vertus, sostingje labiau tikétina, jog rinkoje
mazéja ,greity projekty skaicius, t.y. tokiy, kurie per
krize buvo sustabdyti arba paruosti vystymui.
Siandien vystytojai ie$ko naujy projekty, o ju
paleidimas | rinkg uztrunka daugiau laiko nei
anksciau.

1 mety trukmes VILIBOR ir EURIBOR paliikanos (proc.)
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Busto rinka Vilniuje

2013 mety pirmajj ketvirti Vilniuje pradéti 9 nauiji
daugiabuciy projektai, kurie rinkg papildé 305 butais.
Nepaisant to, bendras neparduoty naujos statybos
buty kiekis nuo 2840 2012 mety pabaigoje sumazéjo
iki 2700 2013 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje.
Pazymétina, jog stabilizavosi neparduoty buty kiekis
jau pastatytuose namuose. 2013 mety pirmojo
ketvirCio pabaigoje jis sieké 1130. Tai rodo, jog
paklausa yra pakankamai stipri, kad nesiformuoty
pertekliné pasitla.

Planuojama, jog artimiausiu metu rinkg papildys dar
bent 7 nauji projektai su mazdaug 700 buty, o per
2013 metus i viso Vilniuje turéty bati pasitlyta apie
2000 naujos statybos buty. Atsizvelgiant | esamus
realizacijos rodiklius, rinka turéty bati pajégi sisavinti
§j kiek|.

Per pirmajji ketvirt] Vilniaus pirminé blsto rinka
demonstravo {spldingus sandoriy augimo rodiklius —
buvo parduota apie 450 (150 vnt/mén.) naujy buty,
arba net 62 proc. daugiau nei per atitinkamg 2012
mety ketvirtl. Lyginant su 2012 mety paskutiniuoju
ketvirCiu, naujy buty buvo parduota 12 proc. daugiau.
Pabréztina tai, kad pirminés rinkos pardavimai virsijo
naujai atsiradusiq pasitla net 32 proc. Visus
pastaruosius metus augantys pardavimai [émé tai,
kad prieS metus buves 4,5 proc. naujos statybos buty
rinkos likvidumas Siy mety pirmojo ketvirCio pabaigoje
iSaugo iki 5,9 proc. Tai reiSkia, jog prieS metus
esamai pasillai iSparduoti baty prireike apie 22
ménesius, 0 Siuo metu — apie 17. Didéjantis likvidumo
rodiklis rodo, jog rinka sugeba jsisavinti atsirandanciq
naujq pasidlg ir nuogastavimai dél besiformuojancios
perteklinés pirminés buty pasitlos néra pagristi.

Pirmojo ketvirCio tendencija rodo, jog Vilniuje ir toliau
populiariausias iSlieka ekonominés klaseés bustas.
Daugiau nei pusé — 66 proc. — per pirmajj ketvirtj
parduoty buty buvo ekonominés klasés, 29 proc. —
vidutinés klasés ir vos 5 proc. — prestiZzinés klasés
butai. Toks pardavimy pasiskirstymas atitinka
pasitloje buvusias proporcijas — ekonominés klasés
bistas sudaré apie 58 proc. visy pasilloje esanciy
buty, vidutinés klasés — 34 proc., o prestizinés — vos 8
proc.

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)

® Ekonominé m Vidutiné Prestiziné

Saltinis: ,Inreal*

NT RINKOS APZVALGA 2012 lll KETVIRTIS | 4



Populiariausi  Vilniaus mikrorajonai, kuriuose per
pirmaji ketvirti parduota daugiausia naujy buty -
Pilaité ir Pasilaiiai. Juose atitinkamai sudaryta 16 bei
15 proc. visy pirminés rinkos sandoriy.

Buty pardavimai pagal mikrorajonus Vilniuje (proc.)

| Pilaité | Pasilaitiai Naujininkai
Antakalnis Kiti = Visoriai

® Lazdynai m Baltupiai Naujamiestis

m UZupis = Santariskés Zvérynas

Saltinis: ,Inreal

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt/kv. m)
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Pirmajj Siy mety ketvirtj kainy lygis ekonominiame bei
vidutiniame segmente iSliko daugmaz stabilus -
svyravimus | vieng ar kitg puse daugiausia sukelé
vystytojy vykdomos akcijos. Kai kuriuose, ypac
sekminguose, projektuose buvo pastebima ir kainy
didéjimo tendencija, taCiau kol kas bendro rinkos
vidurkio tai nekoreguoja. Tuo tarpu prestiziniame
segmente kainos Sokteléjo dél rinkg papildziusio
projekto Vilniaus centre, kurio kainy lygis gerokai

virSija vidutine segmento kaing. Panadu, jog naujai
atsirandantys  projektai daznai  orientuojami |
aukstesne, nei segmento vidurkis, kaing, tad tikétina,
jog Siais metais naujos statybos buty vidutiné kaina
gali padidéti 4-6 proc.

Busto rinka Kaune

2013 mety pirmajj ketvirti Kauno daugiabuciy rinkg
papildé vos vienas projektas su 9 butais, o bendras
neparduoty buty kiekis sieké apie 360. Tai buvo13
proc. maziau nei 2012 mety pabaigoje.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Kauno pirminés rinkos pasidla mazéja jau penktg
ménesj iS eilés. Tai rodo, jog vystytojai néra linke
investuoti | §| segmenta, o jei ir investuoja, tai stato
nedidelius, keliy ar keliolikos buty, projektus.

Per pirmaj iy mety ketvirti Kaune buvo parduoti 59
(20 buty/mén.) naujos statybos butai ir tai buvo
daugiau, nei dvigubai geresnis rezultatas, lyginant su
tuo paciu 2012-ujy laikotarpiu. Lyginant su 2012 mety,
paskutiniuoju ketviriu, naujy buty buvo parduota 13
proc. daugiau. Didéjantys buty pardavimai Iémé, jog
pirminés rinkos likvidumas 2013 mety pirmajj ketvirtj
per metus padidéjo nuo 2,2 iki 53 proc. Laiko
atzvilgiu tai reiskia, jog prieS metus esamai pasidlai
iSparduoti bty prireike apie 45 ménesiy, o Siuo metu
— apie 19 ménesiu.
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases Kaune (proc.)
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Prestiziné

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/kv. m)
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2013

Prestiziné

Pardavimy tendencijos pagal klases Kauno mieste ir
toliau nekito - populiariausias iSliko pigiausias
ekonominis segmentas — tokiy buty buvo parduota
daugiau, nei du treCdaliai. 29 proc. parduoty buty
buvo vidutinés klasés segmento ir tk 2 proc. -
prestizinio. Nors ekonominis blstas Kaune yra
populiariausias, taCiau didziausig dalj pasialos sudaro
vidutinio segmento butai — 57 proc., ekonominés
klasés — 37 proc., o prestizinés — 6 proc. Tai
paaiSkinama tuo, jog didele dal] Kauno vidutinio
segmento pasitlos sudaro prieS krize ar krizés
laikotarpiu pastatytuose namuose esantys butai, kurie
néra tokie likvidis, kaip naujausiy projekty butai.

Kainy lygis Kaune visose klasése per pirmajj ketvirtj
buvo stabilus. Rinka maza, daugumoje projekty buvo
parduodami uzsilike butai, naujy projekty praktiskai
neatsirado, todél vystytojai nemazina kainy, ir laukia
savo pirkéjy. Tuo tarpu didelé dalis potencialiy bisto
pirkéjy rinkosi individualius namus ar kotedzus, dél ko
vystytojams buty sektorius iSlieka mazai patrauklus.
Esant tokioms salygoms artimiausiu metu rySkesnio
pageréjimo Siame segmente tikétis sunku.

Bisto rinka Klaipédoje

2013 mety pirmaji ketvirtj Klaipédos rinkoje buvo
pradéti trijy daugiabuéiy su 112 buty pardavimai. Du
i$ jy — maZaauksciai, nedaug buty turintys projektai, o
vienas - daugiaaukstis, baigtas statyti dar 2010
metais, taciau jo pardavimai pradéti tik Siais metais.
Pirminéje Klaipédos bisto rinkoje pirmojo ketvirgio
pabaigoje pasidloje buvo apie 690 naujy neparduoty
buty ir tai buvo 13,5 proc. Daugiau, nei 2012 mety
pabaigoje.

Klaipédos pirminés rinkos pasitloje dominavo butai
jau pastatytuose daugiaaukstés statybos projektuose,
kuriy dauguma buvo statyti prie§ krize ar krizés
laikotarpiu. Tuo tarpu Siandien rinkoje jauciamas
mazaauks$tés statybos projekty poreikis, tad daznai
vystytojai orientuojasi | tai ir dauguma naujai statomy
objekty yra nedideli maZaaukStés statybos
daugiabudiai.
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Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Klaipédoje per pirmaji ketvirti buvo parduoti 42 (14
butai/ mén.) naujos statybos butai, kas, lyginant su
2012 mety atitinkamu laikotarpiu, buvo 22 proc.
maziau. 2013 mety pirmajj ketvirt| Klaipédos pirminés
buty rinkos likvidumo rodiklis buvo apie 2 proc. 2012
mety pirmajj ketvirti dél kur kas maZesnés buvusios
pasillos bei geresniy pardavimo rezultaty Sis rodiklis
buvo apie 3,2 proc.

Populiariausi butai Klaipédoje, kaip ir likusiuose
dviejuose miestuose, buvo ekonominés klasés, kurie
sudaré 60 proc. visy pardavimy. Vidutinés klasés
butai sudaré 33 proc., o prestizinés - 7 proc.
Klaipédoje pirkéjai mieliau rinkosi ekonominés klasés
butus, nors Klaipédos miesto bisto pasilloje buvo
vienodas skaiCius tiek ekonominés, tiek vidutinés
klasés buty — jie sudaré po 48 proc. rinkos. PrestiZinio
segmento butai sudaré vos 4 proc. Klaipédos buty
pasidlos.

2013 mety pirmajj ketvirti Klaipédoje kainy lygis
visose klasése iSliko stabilus, vos su minimaliais
svyravimais | vieng ar kitg puse, kadangi naujai
atsiradusi pasidla buvo orientuota | rinkoje esantj
kainy lygj, o vystytojai nebuvo linke daryti akcijy.
Tikétina, jog Klaipédos rinkoje apie puse pasidlos
sudarant nelikvidiems, seniau statytiems butams,
naujiems projektams vis papildant rinkg bei nedidéjant
sudaromy sandoriy skaiCiui, naujos statybos buty
vidutiné kaina Siais metais gali sumazéti 2-3 proc.

Naujos buty pasiillos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
(vnt.)
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Busto rinka Palangoje ir Neringoje

2013 mety pirmajj ketvirtj Palangoje buvo pradéti
vieno projekto su 24 butais pardavimai. Bendras
neparduoty buty skaiCius pasieké 392 vnt. Lyginant
su 2012 mety pabaiga, neparduoty buty skaicius
sumazéjo 5 proc. Neringoje per pirmaji Siy mety
ketvirtf nebuvo pradéti nei vieno naujo projekto
pardavimai. Neparduoty buty skaiCius pirmojo
ketvirCio pabaigoje sieké 87 ir tai buvo 9 proc.
maziau, nei 2012 mety pabaigoje.

Nepaisant naujai atsirandanciy projekty Palangoje,
visus pastaruosius metus Palangos rinkos pasidla
iSliko stabili — kiekvieng ménesj rinkoje buvo sitloma
apie 400 naujy buty. Tai rodo, jog ,antryjy namy"
segmentas Lietuvoje populiaréja ir rinka [sisavina
naujai atsirandancius projektus.

Per pirmajj Siy mety ketvirtj Palangoje buvo parduoti
44 (15 butai/ mén.) naujos statybos butai ir tai buvo
beveik dvigubai geresnis rezultatas, lyginant su 2012
mety atitinkamu laikotarpiu, kuomet buvo parduoti 24
butai. TaCiau, lyginant su praéusiy mety
paskutiniuoju ketvirCiu, buty buvo parduota 6 proc.
maziau. Pirminés rinkos likvidumas per metus
padidéjo nuo 2,1 proc. iki 3,6 proc. Laiko atzvilgiu tai
reiSkia, jog prieS metus esamai pasidlai iSparduoti
baty prireike apie 48 ménesiy, o Siuo metu tai
uztrukty kur kas trumpiau — apie 28 ménesius.
Neringos savivaldybéje per pirmajj ketvirti buvo
parduoti 9 nauji butai ir tai buvo daugiau nei 3 kartus
geresnis rezultatas nei 2012 mety atitinkamg
laikotarp| bei kone dvigubai geresnis rezultatas nei
paskutin| pragjusiy mety ketvirt].

Kainy lygis tiek Palangoje, tiek Neringoje iliko
stabilus. Taciau, augant paklausai, ypatingai dél
didéjanciy pirkéjy srauty is kaimyniniy treciujy $aliy,
tikétina, jog Palangos naujy buty kainy lygis Siais
metais gali paaugti 3-5 proc.

Naujos buty pasialos bei pardavimy dinamika Palangoje
(vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (Lt/kv. m)
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

2013 metai Lietuvos didmiesciy verslo centry sektoriui
prasidéjo teigiamai — vakansijos per pirmajj mety
ketvirtj mazéjo visuose trijuose didmiesciuose. Vilniuje
ir toliau buvo tesiamos aktyvios investicijos | $§j
segmenta — pradétos dar trijy verslo centry statybos,
kurie rinka papildys apie 40.000 kv. m nuomojo ploto.

2013 mety pirmajj ketvirtj, Vilniuje nebuvo atidarytas nei
vienas modernus verslo centras, taCiau tesési nuomininky
plétra, tad per ketvirtj vakansijos sumazéjo nuo 7,2 iki 6,3
proc. Daugiausiai paklausos susilauké auk$tesnés klasés
verslo centrai: B1 klasés laisvy biuro patalpy sumazéjo
1.859 kv. m, A klasés — 779 kv. m, o B2 klasés — 587 kv.
m. Ketviréio pabaigoje sostinégje i§ viso buvo apie 22.700
kv. m neiSnuomoty biuro patalpu.

2013 mety pirmojo ketvirio pabaigoje maZiausiai
neisSnuomoto ploto buvo B1 klasés Vilniaus verslo
centruose — 5,4 proc. (10.000 kv. m). A klasés biury
vakansija sieké 6,1 proc. (5.800 kv. m), o daugiausiai
laisvy patalpy besibaigiant pirmajam ketvirCiui buvo B2
klasés verslo centruose — 8,4 proc. (6.900 kv. m).

MaZéjancios vakansijos Vilniuje lémé, kad 2013 mety
pirmajj ketvirt] visuose segmentuose iki 5 proc. padidéjo
nuomos kainos. Per pirmajj 2013 mety ketvirt] vidutiné
nuomos kaina A klasés verslo centruose pakilo iki 42-55
Lt/ kv. m, B1 klasés — iki 32-42 Lt/ kv. m, o B2 klasés — ki
23-30 Lt/ kv. m.

MaZéjancios vakansijos bei didéjanios verslo centry
nuomos kainos Vilniuje skatina vystytojus ir toliau
investuoti | §j segmenta. Du verslo centrai — Baltic Hearts
(I) bei Gama - yra baigiami statyti ir turéty biti atidaryti
antrojo 2013 mety ketvirCio pabaigoje. Jie Vilniaus
moderniy verslo centry rinkg papildys 13.300 kv. m
nuomojamo ploto. Ateityje prognozuojamas ir tolimesnis
Vilniaus moderniy verslo centry pasitlos didéjimas. Per
pirmajj 2013 mety ketvirtj sostinéje pradétos dar trijy verslo
centry statybos — ,Grand Office* (VirSulikése), ,Quadrum®
bei ,K29* (Naujajame miesto centre).

Siuo metu baigiami statyti verslo centrai yra beveik
iSnuomoti, o | naujai statomus bus galima sikelti ne
anksciau kaip 2014 metais, tad Vilniuje prognozuojamas
tolesnis vakansijy mazéjimas bei nuosaikus nuomos kainy
augimas.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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20% 18%
15%
10%
5%
00/0 T
2012 K1 2013 K1
EA OB1 mB2

Saltinis: ,Inreal”

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune, 2013 K1
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Kauno moderniy verslo centry vakansijos pirmajj 2013
mety ketvirti mazéjo panaSiu tempu kaip ir sostinéje.
Lyginant su 2012 mety pabaiga Kaune vakansija sumaZzéjo
nuo 5,4 iki 4,2 proc.

Daugiausiai buvo sisavinta B2 klasés laisvy biuro patalpy
- 509 kv. m, tuo tarpu B1 klasés laisvy patalpy plotas
sumazéjo vos 50 kv. m. Ketvir€io pabaigoje Kaune i$ viso
buvo apie 2.000 kv. m laisvo moderniy biury ploto.

2013 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje maziausiai laisvy
patalpy buvo B2 klasés verslo centruose — juose vakansija
sieké 3,5 proc. (820 kv. m). B1 klasés verslo centry
vakansija buvo kiek didesné - 4,9 proc., (1.200 kv. m).
Lyginant su pirmuoju 2012 mety, ketvirCiu, abiejy klasiy
verslo centrai vakansijy rodiklius sumazino beveik
dvigubai.

MaZéjancios Kauno moderniy verslo centry vakansijos
nepadidino vidutinés B1 klasés biury nuomos kainos. Ji
iSliko stabili — 25-35 Lt/ kv. m. Nezymiai pakilo tik vidutinés
B2 klasés verslo centry nuomos kainos. 2013 mety pirmajj
ketvirt] iSsinuomoti tokias patalpas Kaune buvo galima uz
20-25 Lt/ kv. m.

Kainy, lygis Kaune i8liko per Zemas, kad vystytojai ryZtysi
naujy objekty statybai, tad jau ketvirtus metus Kaune néra
vystoma naujy nuomai skirty modemiy verslo centry.
Kaune taip pat vyko pastebima nuomininky plétra, taigi,
artimiausiu metu prognozuojamas didesnis moderniy
patalpy poreikis. Dél to vakansijos turéty mazéti, o nuomos
kainos — nuosaikiai didéti.

MaZiausiai pokyCiy per pirmaji 2013 mety ketvirt]
uzfiksuota Klaipédos moderniy verslo centry rinkoje.
Lyginant su 2012 mety pabaiga uostamiestyje vakansija
sumazéjo vos 0,1 proc. — nuo 13,8 iki 13,7 proc. Buvo
jsisavinta 546 kv. m ploto A klasés verslo centruose, tuo
tarpu B1 ir B2 klasés biuruose buvo atlaisvinta apie 500
kv. m patalpy. Ketvir€io pabaigoje Klaipédoje i$ viso buvo
8.100 kv. m laisvo moderniy biury ploto.

2013 metais Klaipédoje maziausiai laisvy, patalpy buvo B2
klasés verslo centruose — vakansija juose sieké 9,4 proc.
(1.700 kv. m). Kiek didesné buvo B1 klasés verslo centry
vakansija — 12,4 proc. (3.100 kv. m), o didZiausia — A
klasés biuruose - 20,7 proc. (3.300 kv. m).

Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje, 2013 K1
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Lyginant su pirmuoju 2012 mety ketvirCiu, Klaipédoje
pastebimos prieSingos Vilniaus ir Kauno rinkoms
tendencijos - vakansijos Zenkliai augo visuose
uostamiesCio verslo centry segmentuose. MaZiausias
vakansijy augimas pastebétas tik B2 klasés verslo centry
segmente.
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Tokj uostamiesCio iSskirtinuma iS kity Salies didmiesciy,
galima paaiskinti tuo, jog Klaipédos biury rinkoje prioritetas
teikiamas pigesnéms ir paprastesnéms patalpoms, o0 ne
moderniems biurams.

Verslo centry nuomos kainos uostamiestyje, lyginant su
2012 mety pabaiga, iSliko nepakitusios. Vidutiné nuomos
kaina A klasés verslo centruose ir toliau sieké 30-35 Lt/ kv.
m, 0 B1 klasés — 22-30 Lt/ kv. m. Nezymiai pabrango tik
Zemesnés B2 klasés verslo centry vidutinés nuomos
kainos — 16-20 Lt/ kv. m.

Klaipédoje Siame rinkos segmente artimiausiu metu dideliy
pokyCiy nesitikima. Tq salygoja ir toliau vyraujantys
nepatrauklis vystytojams verslo centry rinkos rodikliai —
didelés vakansijos bei Zemos nuomos kainos.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Pirmaji 2013 mety ketvirtj tesési mazmeninés
prekybos augimas S$alyje. Lyginant su 2012 mety
atitinkamu laikotarpiu, mazmeninés prekybos apimtys
padidéjo 5,5 proc. ir vidutiniSkai sieké apie 2,73 mird.
Lt per ménesj. Augantis vartojimas kiré palankia
aplinka ne tik pléstis esamiems tinklams, bet ir j rinka
Zengti naujiems Zaidéjams. Rinkoje auga naujy
prekybos centry poreikis.

Pagrindinis nuosekliai augancios S$alies mazmeninés
prekybos variklis Lietuvoje — didéjantis vidaus vartojimas.
Gyventojy llkesciai dél ateities augo ir tai leido jiems
daugiau vartoti, 0 ne kaupti atsargas ateiciai. Svarbu ir tai,
kad Lietuvoje toliau tesési nedarbo mazéjimas. 2013 mety
pirmojo ketvirCio pabaigoje jis sieké 13,1 proc. ir buvo 0,5
proc. punkto mazesnis nei prie§ metus. Be to, dauguma
Salies jmoniy deklaravo planus didinti darbuotojy skaiiy
ateityje. Tai turéty prisidéti prie geréjanciy gyventojy
lokesCiy bei didéjancio vidaus vartojimo Lietuvoje.

Nuosekliai auganti maZzmeniné prekyba skatino | Lietuvos
rinkg Zengti vis daugiau naujy stipriy prekés Zenkly. Per
pirmaji 2013 mety ketvirtj didZiuosiuose 3Salies prekybos
centruose pirmasias parduotuves atidaré ,Desigual’,
,NoLo*, ,Cortefiel*, ,Pedro del Hierro“ bei ,Springfield”.
Antroje mety puséje Lietuvoje atsidarys ir pirmosios
,Hennes & Mauritz“ (H&M) tinklo parduotuvés.

Naujy stipriy prekes Zenkly atéjimas gerokai isjudino
prekybos centry rinka. Beveik nuolat visiSkai uzpildyti
didieji Salies prekybos centrai dél naujy stipriy nuomininky,
atéjimo buvo priversti nutraukti sutartis su silpnesnius
rezultatus demonstruojanciais nuomininkais. Pastarieji,
savo ruoztu, kraustési | atokesnius prekybos centrus,
kuriuose vakansijos taip pat sparciai mazéjo.

Analizuojant Salies didmiesCiy prekybos centry vakansijy
rodiklius, pastebéta, jog pirmaji 2013 mety ketvirt] jie
nezymiai padidéjo visoje Lietuvoje. Visy pirma, tai —
sezoninis reiSkinys, kuomet po Sventinio periodo mety
pabaigoje laisvy prekybiniy ploty prekybos centruose Siek
tiek padaugéja. Antra, Siuo metu vyksta aktyvi nuomininky
kaita, dél kurios laikinai prekybos centre atsiranda tusciy

patalpu.

2013 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje Vilniaus prekybos
centruose vakansija sieké 2,5 proc. (10.200 kv. m), Kaune
- 3,5 proc., (7.100 kv. m), o Klaipédoje vos 0,4 proc. (630
kv. m). Menka laisvy patalpy pasidla Salyje prekybos
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centry valdytojams leidZia nezymiai didinti nuomos kainas
naujai ateinantiems nuomininkams. Panas$i tendencija
Salies prekybos centruose turéty islikti ir artimiausiu metu.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt
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2013 metais vystytojai ketina atnauijinti investicijas | §f NT
segmentq. Vilniuje vasaros pabaigoje planuojamas IKEA
prekybos centro atidarymas. Dar vienas naujas prekybos
centras — ,Domus PRO* sostinés Ukmergés gatvéje bus
pradétas statyti antraji mety ketvirti. Kaune antroje mety
puséje prekybos centro plétrg turéty pradéti ,Mega“.
lgyvendinus Siuos planus objekto bendrasis plotas iSaugs
22.000 kv. m ir pasieks bendrg 94.000 kv. m plota.
Investicijos Klaipédoje bus Siek tiek mazesnés apimties.
Uostamiestyje antrajj mety ketvirtj turéty bdti pradétos
6.200 kv. m ploto prekybos centro ,Luizé* statybos. Jas
planuojama baigti dar iki 2013 mety pabaigos.

Didmiesciy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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Toliau tesiasi aktyvi maZesniy komerciniy objekty plétra.
Vystytojai aktyviai ieSko nedideliy komercinés paskirties
sklypu, kuriuose baty galima pastatyti iki 3.000 kv. m ploto
prekybos objekty. Sio segmento aktyvig plétra reikéty sieti
su Salyje veikianiais maZzmeninés prekybos tinklais.

Didieji Salies maZmeninés prekybos tinklai 2013 metus
pasitinka nusiteike skirtingai. Kelerius pastaruosius metus
aktyvig plétrg vykde didZiausi Lietuvos prekybos tinklai
,Maxima“, ,Norfa“ bei ,lki* 2013 metais pristabdo plétros
planus. IS jy didesnes investicijas planuoja tik ,lki“, kuri
ketina investicijas sukoncentruoti | esamy parduotuviy
rekonstrukcija pagal naujajg prekybos tinklo koncepcija.
Per pirmajj 2013 mety ketvirtj ,Iki“ rekonstravo jau 10
parduotuviy. Palyginimui, per 2012 metus , ki atnaujino 15
parduotuviy. MaZesni prekybos tinklai 2013 metais
planuoja vykdyti agresyvesne plétros politika. ,Rimi*, per
2012 metus nejsikirusi nei vienoje naujoje parduotuvéje,
2013 metais jy turéty atidaryti 10. 2012 metais pradétg
plétrg su 4 naujomis parduotuvémis ir toliau tesia ,Kubas®.
2013 metais tinklas Zada atidaryti bent 6 naujas prekybos
vietas Salyje. Per pirmaji 2013 mety ketvirtj atidarytos 2
,Kubo® parduotuvés. Taip pat | Lietuvos rinkg Zengia
naujas Zaidéjas - tinklas i$ Baltarusijos, ketinantis Salyje
atidaryti apie 10 parduotuviu.

Viykstanti plétra prekybos centry rinkoje byloja apie
atsigavima, tad artimiausiu metu turétume sulaukti naujy
projekty, daugiau investicijy bei nuosaikiai auganciy
nuomos kainy.
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2013 metais Lietuvoje planuojami statyti prekybos centrai

LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Miestas  Pavadinimas  Plotas Statyvl?q Staty_b 4

pradzia  pabaiga
Vilnius IKEA 24.800 | 2012K3 | 2013 K3
Vilnius Domus PRO 11.300 | 2013K2 | 2014 K1
Kaunas Mega (Il) 22.000 | 2013 P2 | 2014 P2
Klaipéda | PC Luizé 6.200 | 2013K2 | 2013 K4

Saltinis: ,Inreal*

2013 K1 vykdyta mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

Prekybos tinklas Atidaré Rekonstravo
parduotuviy parduotuviy

Maxima 1 0
Norfa 2 1

ki 0 10
Rimi 1 0
Kubas 2 0
Prisma 0 0

Saltinis: ,Inreal”
Naujai atidaryty mazmeninés prekybos objekty plotai, kv. m
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Lietuvos pramonés sektorius augimo tendencijas
iSlaiké ir pirmajame 2013 mety ketvirtyje. Augo tiek
pramonés produkcijos, tiek eksporto apimtys, kurioms
didZiausia jtaka daré stabilizavusi situacija Lietuvos
eksportui svarbiose rinkose. Atitinkamai tesési
sandéliavimo patalpy rinkos plétra.

Pirmajj 2013 mety ketvirti pramonés produkcijos apimtys
Lietuvoje pasieké 15,94 mird. lity riba. Lyginant su
analogisku 2012 mety laikotarpio rodikliu (14,99 mird. lity),
stebimas 6,3 proc. augimas. Eksporto apimtys augo dar
didesniu tempu. Per pirmuosius du 2013 mety ménesius
jos sieké 13,19 mird. lity ir, lyginant su analogiSku
laikotarpiu 2012 metais (11,32 mird. lity), augo 16,6 proc.

Pirmojo 2013 mety ketvirCio pabaigoje dauguma pramonés
sektoriaus atstovy esamg pagamintos produkcijos atsargy
lygj vardijo kaip pakankamg arba net per maza. Vertinant
eksporto apimtis ateityje, dominavo nuomoné, kad jos
turéty gerokai iSaugti. Tai rodo, jog 2013 metais pramonés
augimas neturéty sustoti.

Analizuojant moderniy, logistikos centry vakansijas $alies
didmiesCiuose 2013 mety pirmojo ketvirio pabaigoje,
pastebéta, jog jos nezymiai padidéjo, taciau ir toliau iSliko
nedidelés. Vilniaus moderniuose logistikos centruose
vakansijos pakilo iki 2,2 proc. (8.200 kv. m). Kaune rodiklis
iSliko artimas 0 proc., o Klaipédoje laisvy patalpy rodiklis
pasieké 2,6 proc. (2.000 kv. m).

Pastebéta, jog jmonés investuoja | senos statybos
gamybiniy patalpy, isigijima bei renovavima arba statosi
naujus sandélius savo reikméms (built-to-suit) taip
siekdamos optimizuoti nuomos kaStus. DaZniausiai
ieSkoma keliy takstanciy kv. m objekty. Pirmojo 2013 mety
ketvirCio pabaigoje built-to-suit tipo 4.000 kv. m ploto
sandélj netoli Vilniaus pradéjo statyti garazo varty, dury bei
logistikos jrangos tiekéja ,Hormann Lietuva®“. Investicijos |
§i projektg sieks 12 min. lity. Panasius investicinius planus
Lietuvoje kuria ir dar kelios didelés jmonés.

Kainy pokyCiai logistikos segmente per ketvirti buvo
minimalds. Moderniy logistikos centry nuomos kaina
Vilniuje ir toliau sieké 12-17 Lt/ kv. m. Kaune artima 0 proc.
vakansija leido savininkams vidutiniSkai litu iki 11-14 Lt/ kv.
m pakelti nuomos kaing. Klaipédoje, kaip ir sostinéje,
moderniy logistikos centry nuomos kainy pokytis per
ketvirti nebuvo uZfiksuotas — 10-14 Lt/ kv. m. Vidutinés
nuomos kainos senuose logistikos centruose per ketvirt]
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bent litu padidéjo visuose didmiesciuose. Vilniuje tokiy
patalpy nuoma sieké 6-10 Lt/ kv. m, Kaune — 5-9 Lt/ kv. m,
o Klaipédoje — 5-8 Lt/ kv. m.

PanaS$ios tendencijos iSliks ir artimiausiu metu — mazos
vakansijos turéty skatinti logistikos centry savininkus
nezymiai kelti nuomos kainas. Taciau, brangstant nuomai,
auga nuomininky noras turéti nuosavg sandéliavimo
objektg ir tokiu bldu sutaupyti nuomos kaStus bei
apsisaugoti nuo galimo kainy augimo ateityje, tad,
greiCiausiai, sandéliavimo rinkoje nuomos kainy augimas
sulétés.

Prognozuojama, jog turéty padaugéti vystomy pavieniy
keliy tOkstan¢iy kv. m ploto sandéliavimo/ gamybos
paskirties objekty.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. Lt
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Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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Gaminamos produkcijos eksporto prognozé art. ménesiams
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Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
18%
16% N\

" N

12% \

10% \
8%

6%

2% S—\__~

0%
2011 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2012 2013
KI K2 K3 K4 Ki K2 K3 K4 K1

e \/iInijus

Kaunas ==Klaipéda

Saltinis: ,Inreal”

NT RINKOS APZVALGA 2012 lll KETVIRTIS | 14



AUTORIUS

INREAL GRUPE

Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 5 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavima kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant
NT plétros koncepcijas, rengiant objekty kainodaras,
sudarant projekty finansinius modelius. Yra gijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

N eal

Inreal grupé teikia bene pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto ir pastaty priezidros paslaugy spektrg. Grupe sudaro
UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,lInreal‘, UAB ,Inreal pastaty
prieziora® ir UAB ,lnreal GEO®. Inreal grupés jmonés
priklauso AB ,Invalda“.

Inreal grupéje Siuo metu dirba vir§ 300 darbuotojy, valdomo
turto verté — apie 400 min. Lt., tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant 550 tdkstanciy kv.m komerciniy patalpy ir 1150
buty, jvertinto per metus turto verté siekia 2 milijardus lity,

P
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arnoldas.antanavicius@inreal.lt
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www.inreal.lt
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