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SANTRAUKA

Antraji Siy mety ketvirtj Lietuvos ekonomika augo 1,3 proc., palyginti su praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu. Palyginti su
pirmuoju iy mety ketviréiu augimas Il ketv. sieké 0,6 proc., o teigiamas BVP pokytis leido iSvengti formalaus recesijos fakto
fiksavimo. Prognozuojant Lietuvos ekonomikos augimo tempg antrajj Siy mety pusmetj, svarbu tai, kad verslo ldkesCiai keiCiasi |
teigiama puse, padétis Rusijoje verslininkams jau nebéra naujiena, o kaip rodo besikei€ianti Lietuvos eksporto struktdra, nemazai
ju jau sékmingai persiorientavo | kitas rinkas.

Salies vidaus vartojimas tebéra svarbiausias dkio augimo veiksnys. Vartojimas didéja, nes, didéjant uzimtumui, namy akiy
pajamos palaipsniui auga, o taupymas, namy dkiy ItkesCiams tebesant geriems, nedidéja. Galima prognozuoti, kad privatusis
vartojimas ir toliau nuosekliai augs, nes namy Okiy gaunamas pajamas didins kylantis darbo uzmokestis ir didesnis uzimtumas.
Taip pat demografiné aplinka Siuo metu itin palanki vartojimui augti. Griztant | 1986-1992 m., gimusiyjy kasmet buvo apie 57
tukst. Didelé dalis dabar jau jaunimo sékmingai ,j€jo" | darbo rinka. Tikétina, kad naujieji namy Gkiai daug prisidés prie bendros
ekonomikos raidos ne tik per greito vartojimo prekes, bet ir bus aktyvis, pavyzdziui, nekilnojamojo turto rinkoje.

Siais metais ECB pradéjo papildoma ekonomikos skatinimo pinigy politikos programa, - valstybiy obligacijy supirkimo antringje
rinkoje. Nors euro zonos dkio augimas iSlieka trapus, taCiau iSankstiniai makroekonominiai rodikliai jau rodo geresnes
ekonomikos augimo prognozes. ECB vykdoma pinigy politika turi tiesiogine jtakg palikany normy ldkeséiams, kas itin svarbu
turintiems blsto paskola. Paskoly turétojai mokantys kintamas pallkanas ir esantys labai jautrds paskolos jmokos dydzio
pasikeitimui, jau dabar turi susimastyti apie fiksuotas pallkanas, norédami iSvengti reikSmingo dydzio papildomy ilaidy ateityje.

2015-yjy mety pirmasis pusmetis nekilnojamojo turto (toliau — NT) rinkoje Lietuvoje prasidéjo itin vangiai, ir nors antrajj iy mety
ketvirtj situacija émé geréti, taciau tiek pusmecio, tiek antrojo ketvirio pirkimo-pardavimo sandoriy statistika buvo prastesné nei
atitinkamu laikotarpiu 2014 metais. Antrajj Siy mety ketvirtj, NT rinkos likvidumas Lietuvoje jvairiuose segmentuose prilygo 2013
mety atitinkamam laikotarpiui ir gerokai atsiliko nuo 2014 mety pradzios rodikliy.

Remiantis V| ,Registry centras‘ duomenimis:

= Per pirmajj 2015 mety pusmetj Lietuvoje sudaryta 12212 buty, pirkimo-pardavimo sandoriy — 22,1 proc. maziau nei
atitinkama 2014 mety laikotarp|.

= Per pirmajj 2015 mety pusmet] Lietuvoje sudaryti 5365 individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai — 12,6 proc.
maZiau nei atitinkama 2014 mety laikotarp;.

= Per pirmajj 2015 mety pusmetj Lietuvoje sudaryta 13142 Zemeés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 5,9 proc. maziau
nei atitinkama 2014 mety laikotarpj.

Nepaisant to, kad pirmaji Siy mety pusmet] NT pirkimo-pardavimo sandoriy Lietuvoje mazéjo visuose segmentuose, NT rinka
iSliko pakankamai aktyvi ir likvidi, tad NT kainos nemazéjo. Kita vertus, prielaidy didéti NT kainoms taip pat sunku jzvelgti, tad
greiCiausiai artimiausiu metu iSsilaikys stabiliy kainy, laikotarpis.

Pastebima, kad antrajj Siy mety ketvirti NT pirkimo-pardavimo sandoriy nuosmukis nebebuvo toks rySkus kaip pirmajj ketvirtj, o
tam daugiausiai jtakos galéjo turéto Sios pagrindinés priezastys:

= Mazesnis nei tikétasi ,Sankcijy karo* poveikis Lietuvos ekonomikai, eksportuotojams bei transporto sektoriui;
= Aprimes Rusijos-Ukrainos konfliktas (ar bent jo eskalavimas);
= Suvaldyta Graikijos ekonominé krizé.

2015 mety pirmajj pusmetj didZiausig aktyvuma, daug karty lenkiantj kity miesty rinkas, toliau demonstravo sostiné. Per minétg
laikotarpj i§ viso sudaryta daugiau nei 4.100 buty pirkimo pardavimo sandoriy, o tai yra treCdalis visy Lietuvos sandoriy. NT
vystytojai Vilniuje pardavé apie 1.820 naujy buty — vos 1,5 proc. maziau nei atitinkamu laikotarpiu prie§ metus. Reikia paminéti,
kad po mety pertraukos | naujos statybos buty segmentg grizo ekonominés klasés pirkéjai, kurie, prasidéjus Rusijos-Ukrainos
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kariniam konfliktui, ,sankcijy karui“, buvo atidéje savo planus jsigyti bista. Neatmestina, kad sparCiau sugrizti | NT rinkq
pastaruosius pirkéjus paskatino Lietuvos banko planai grieztinti atsakingo skolinimosi taisykles, dél kuriy dalis potencialiy pirkéjy
nebegaléty jsigyti pageidaujamo bisto. Prognozuojame, kad antrajj Siy mety pusmetj naujos statybos buty pardavimai mazés,
ypa€ ekonominés klasés segmente. Kita vertus, taip pat pastebima, jog geréja aukstesnés klasés bisto pardavimai, jsigyjami
erdvds, 100-150 kv.m ir didesni butai daZniausiai nuosavomis léSomis. Daznu atveju NT plétotojai priversti jungti keletg buty |
vieng, kad galéty pasialyti reikiamo ploto bista. Tai rodo, kad rinka keiciasi, o vystytojai bando prie to prisitaikyti.

Kituose miestuose naujos statybos rinka gerokai nuosaikesné. Per pirmajj Siy mety pusmetj Kaune parduota apie 150 buty,
Klaipédoje — apie 80 buty, Palangoje — apie 95 butus, o Neringoje — apie 20 buty. Palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus,
Kaune naujos statybos buty sandoriy mazéjo 26,1 proc., Klaipédoje — 50 proc., Palangoje — 57,8 proc., Neringoje — 75 proc.

Komerciniame segmente 2015 mety pirmajj pusmetj, nepaisant naujai jvestos valiutos, 1étéjancio ekonomikos augimo, ,sankcijy
karo“, neapibréztos geopolitinés situacijos bei Graikijos krizés, tendencijos i$liko pozityvios. Vilniuje pastatyti 3 verslo centrai,
kurie rinkai pasitlé apie 16.600 kv.m nuomojamo ploto, Kaune atidaryti 2 verslo centrai (apie 4.500 kv.m nuomojamo ploto). NT
vystytojai dar tik jgauna didesnj pagreitj, nes per artimiausius dvejus metus Vilniuje planuojama atidaryti bent 10 naujy verslo
centry, kurie biury plotg turéty padidinti apie 142.600 kv.m nuomojamo ploto, 0 Kaune planuojama statyti 14.000 kv.m verslo
centra. AnalogiSki vystymo tempai buvo stebimi tik praéjusio pakilimo metu, 2008 metais.

2015 mety pirmaji pusmetj Salyje nebuvo atidarytas nei vienas naujas prekybos centras. Panevézyje buvo baigti prekybos centro
,Babilonas I* plétros darbai, po kuriy objektas padidéjo 1.600 kv.m bei buvo pervadintas | RYO. Taip pat buvo tesiami suplanuoty,
prekybos centry statybos darbai.

Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$ metus, pastebima, jog vidutinis vakansijy lygis didmiesciy prekybos centry segmente yra
padidéjes. Nors Lietuvos ekonomika auga, didéja ir vidaus vartojimas, taCiau tai negarantuoja, jog visiems prekybininkams pavyks
sekmingai iSsilaikyti prekybos centruose. Per pirmajj pusmet| pastebima gana aktyvi nuomininky kaita didmiesCiy prekybos
centruose, ypac didZiuosiuose prekybos centruose, kur kai kurie maziau zinomi ir silpnesni prekybininkai turéjo nutraukti savo
veiklg. Visgi prekybiniy ploty paklausa yra didelé, tad pasitraukusiy nuomininky vieta gana greitai uZzima nauji nuomininkai, o
vakansijy lygis iSlieka Zemas.

2015 mety pirmajj pusmet| pramonés pasitikéjimo rodiklis geréjo ir grizo | 2013 mety lygj. Taip pat gana pozityvios isliko ir
sektoriaus atstovy prognozés dél eksporto apiméiy bei pagamintos produkcijos atsargy lygio. Panadu, kad pramonés ir
sandéliavimo sektoriaus atstovai sugebéjo prisitaikyti prie pasikeitusios verslo aplinkos, tad galima prognozuoti, kad Sis
segmentas turéty iSlaikyti nuosaiky augima.

Visgi, pastebima tendencija, kad norin€iujy investuoti | pramonés plétra mazéja tiek dél gana trapaus ekonomikos augimo, tiek ir
dél ne iki galo apibrézty geopolitiniy riziky. Kur kas daZniau pramonés ir sandéliavimo segmento atstovai ieSko galimybiy kaip
saugiai ,jdarbinti‘ uzdirbtg pelng. Vienas i§ tokiy bldy — jsigyti pramonés ir/arba sandéliavimo objektus, kad nereikéty patirti
nuomos kasty. Tai gana naujas reiskinys Lietuvos pramonés ir sandéliavimo segmente, kadangi bent kelerius metus nuo krizés
pradzios dauguma $io segmento atstovy vengé investuoti | NT, nes tai traktavo kaip €3y, reikalingy verslo plétrai, {Saldyma,
taciau dabar situacija pasikeité ir rinkos dalyviai vis dazniau investuoja | NT.

Jau kuris laikas sandéliavimo patalpy, tiek naujos, tiek senos statybos, rinkoje yra nusistovéjusios stabilios nuomos kainos, kurios
artimiausiu metu neturéty kisti. Nors rinkoje iSlieka nedidelis laisvy patalpy lygis, o paklausa virSija pasidlg, tai nesukuria
pakankamai prielaidy didinti nuomos kainas, nes potencialds nuomininkai turi alternatyvy — gali dairytis NT isigijimo galimybiu.

Pastaruoju metu banky ir kity kredito jstaigy taikomas konservatyvesnis riziky valdymas, nuosaiki skolinimo politika bei grieZtos
skolinimosi salygos neretai skatina pagalvoti apie alternatyvas tradiciniam NT verslo finansavimui.

Bendroviy leidZziamos obligacijos, ,minios* arba sutelktinis finansavimas (angl. crowdfunding), tarpusavio skolinimas — pasaulyje
spariai populiaréjantys finansiniai instrumentai, kurie uZztikrina finansavimo prieinamuma platesniam jmoniy ratui, ypa¢
smulkesniam ir vidutiniam verslui. Savo ruoztu, dideléms bendrovéms tai suteikia galimybe diversifikuoti savo verslo finansavimo
Saltinius bei lankstumo, valdant su skolinimusi susijusias rizikas.
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Lietuvoje apie tai kol kas daugiau tik diskutuojama. Prielaidy esminiams poky¢iams ir proverziui nesudaro taip pat ir nesutvarkyta
teisés akty bazé. TaCiau atvirumg finansinéms naujovéms ir nuotaikg finansy rinkose puikiai atspindi iSskirtinj augimag
demonstruojantis P2P tarpusavio skolinimas (,Zmogus-Zmogui“, angl. peer-to-peer). Tik laiko klausimas, kada sulauksime B2B
(angl. business-to-business) tarpusavio skolinimo platformu, kurios jau veikia kitose Salyse.

Verslo poreikj alternatyvioms finansavimo galimybéms mato taip pat ir vieSasis sektorius — Lietuvos bankas, Finansy bei Ukio
ministerija jau parengé pasitlymy paketa, kurj jgyvendinus NT verslui turéty atsiverti galimybé pasinaudoti ,minios* finansavimu,
o taip pat iSsipléstos galimybés bendrovéms leisti ir platinti obligacijas. Reikia tikétis, kad Sios finansavimo alternatyvos taps
realybe jau artimiausiu metu.
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Tomas Varenbergas, CFA
Banko ,Finasta® nuosavy investicijy valdytojas.

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Sulétéjes Lietuvos ukio augimas. Antrajj Siy mety ketvirtj Lietuvos ekonomika augo 1,3 proc., palyginti su praéjusiy mety
atitinkamu laikotarpiu. Palyginti su pirmuoju Siy mety ketviriu augimas Il ketv. sieké 0,6 proc., o teigiamas BVP pokytis leido
iSvengti formalaus recesijos fakto fiksavimo. Tokie augimo tempai Lietuvai yra vieni léCiausi per paskutinius 5 metus. Sulétéjusiq
Lietuvos ekonomine raidg daugiausiai lemia tarptautiné aplinka. Pirmaisiais Siy mety ketvirCiais eksportuotojus daugiausiai veiké
vis dar ,persiorientavimo® rezimas. Nors ir buvo prognozuojama, kad ekonominé padétis Rusijoje gerokai prastés, vis délto jos
importas mazéjo daug labiau, nei laukta. Tai turi jtakos tiek Lietuvos, tiek kity Europos Sajungos valstybiy eksporto raidai -
prastesnés, nei prognozuota, eksporto raidos dabar tikimasi ir Lietuvai svarbiose prekybos partnerése, pavyzdziui, Baltijos
Salyse. Prognozuojant Lietuvos ekonomikos augimo tempg antrajj Siy mety pusmet], svarbu tai, kad verslo likesCiai keiCiasi |
teigiamg puse, padétis Rusijoje verslininkams jau nebéra naujiena, o, kaip rodo besikeiianti Lietuvos eksporto struktira,
nemazai jy jau sékmingai persiorientavo | kitas rinkas.

Grafikas Nr. 1 Lietuvos BVP augimas, proc.
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Saltinis: Bloomberg

Didéjantis uzimtumas ir vidaus vartojimas bei palanki demografiné aplinka. Salies vidaus vartojimas tebéra svarbiausias
Ukio augimo veiksnys. Vartojimas didéja, nes, didéjant uzimtumui, namy_ 0kiy pajamos palaipsniui auga, o taupymas, namy, kiy,
lokesCiams tebesant geriems, nedidéja. Galima prognozuoti, kad privatusis vartojimas ir toliau nuosekliai augs, nes namy, tkiy
gaunamas pajamas didins kylantis darbo uzmokestis ir didesnis uzimtumas. Galimybes vartoti didins ir pagrindinio vartojimo
krepSelio kainos, kurios iSlieka stabilios.

Grafikas Nr.2 Darbo uZmokescéio kitimas, neto proc.
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Taip pat demografiné aplinka Siuo metu itin palanki vartojimui augti. Griztant | 1986-1992 m., gimusiyjy kasmet buvo apie 57
tokst. Didelé dalis dabar jau jaunimo sékmingai ,jéjo* | darbo rinka. Per beveik penkerius metus dirbanCiyjy padaugéjo, ypac
jaunimo iki 34-eriy - 2010 m. sausj ,Sodros* duomenimis dirbo 80 takst. jaunimo, uzdirbancio bent 580 eury per ménesj. 2014
gruodj tokiy buvo jau 137 tiikst. LygiagreCiai sparCiai pradéjo geréti gimstamumo rodikliai. Gimusiyjy skai€ius pirmajj Siy mety
pusmetj iSaugo 3,2% palyginus su praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu. I8likus tokiam sparCiam augimui, bus pasiektas
didziausias augimo tempas nuo Lietuvos nepriklausomybés laiky, neskaitant 2008 m. kai dél krizés gimstamumas buvo ,dirbtinai*
padidéjes. Tikétina, kad naujieji namy,_ Tkiai daug prisidés prie bendros ekonomikos raidos ne tik per greito vartojimo prekes, bet ir
bus aktyvs, pavyzdZiui, nekilnojamo turto rinkoje.

Grafikas Nr.3 Gimusiyjy metinis pokytis, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas
Euro zonos galvos skausmai - ekonomikos skatinimo programos efektyvumas ir Graikijos skolos

Siais metais ECB pradéjo papildoma ekonomikos skatinimo pinigy politikos programa, - valstybiy obligacijy supirkimo antrinéje
rinkoje. Nors euro zonos dkio augimas iSlieka trapus, taCiau iSankstiniai makroekonominiai rodikliai jau rodo geresnes
ekonomikos augimo prognozes. ECB pasiliko teise dar didinti skatinimo programa, bet Siuo metu didesnéms priemonéms kol kas
néra pagrindo. Rizika euro zonos Tkio augimui kelia tebevykstantis konfliktas Ukrainoje ir sudétinga, skoly krizés veikiama
Graikijos finansiné padétis. Po ménesius besitesianciy nejtikinamy deryby, praleisto mokéjimo TVF, keliy savaiciy kapitalo
kontrolés ir didziulés Zalos Graikijos ekonomikai, Graikijai pavyko susitarti su tarptautiniais kreditoriais. Graikijai pasidlyta didesné
kaip 80 milijardy eury paskola trejiems metams, iskaitant pagalbg Salies bankams. Taciau vis dar néra atsakymo | klausima — ar
Si pagalba paskutiné Graikijai ,atsistoti ant kojuy*? Graikijos skola siekia 175 proc. BVP. Sunkiai déliojasi skaiciai kaip ,nesveika“
ekonomika, gali pradéti augti po 5 proc. kasmet ir turéti pastovy biudzeto pertekliy (rodiklj, kurio teisingai skai€iuojant niekad
neturéjo), kad susimazinty skolg bent iki 100 proc. BVP. Reikia jvertinti ir tai, kad atsigaunant euro zonos dkiui, didés palikany
normos, todél skolg aptarnauti Graikijai kainuos tik brangiau.
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Grafikas Nr. 4: Euro zonos valstybiy skolos su BVP santykis, 2014
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Greitai besikeiciantys palikany normy lukes¢iai. ECB vykdoma pinigy politika turi tiesiogine itaka palikany normy
lkesCiams, kas itin svarbu turintiems basto paskola. Nors infliacija vis dar itin maza, o Siemet jg dar labiau pakirto smukusios
naftos kainos, taiau ECB ekonomikos skatinimas leido euro zonai ,isbristi* i$ defliacijos (defliacija Lietuvoje laikosi visus 2015
m., o birzelio mén. uzfiksuota 0,5 proc. metiné defliacija). LygiagreCiai tarpbankinéje rinkoje keiCiasi ilgos trukmés baziniy
paliikany normy lakesciai. Jei pirmaji Siy mety ketvirtj uZsifiksuoti palikany normas deSimciai mety galima buvo ties 0,5 proc., tai
antrajj ketv. 10 mety fiksuotos paldkany normos svyravo jau apie 1 proc. Paskoly turétojai mokantys kintamas pallikanas ir
esantys labai jautrlis paskolos jmokos dydZio pasikeitimui, jau dabar turi susimastyti apie fiksuotas paldkanas, norédami iSvengti
reikSmingo dydZio papildomy, iSlaidy ateityje.

Grafikas Nr. 5: 10 mety fiksuoty paliikany normy apsikeitimo (su  Grafikas Nr. 6: Vidutiné metiné infliacija, proc.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés dapartamento vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Biisto rinka Lietuvoje

2015-yjy mety pirmasis pusmetis nekilnojamojo turto (NT) rinkoje Lietuvoje prasidéjo itin vangiai, ir nors antragjj $iy mety ketvirtj
situacija émé geréti, taciau tiek pusmedio, tiek antrojo ketvir¢io pirkimo-pardavimo sandoriy statistika buvo prastesné nei
atitinkamu laikotarpiu 2014 metais. Antrgjj Siy mety ketvirtj, NT rinkos likvidumas Lietuvoje jvairiuose segmentuose prilygo 2013
mety atitinkamam laikotarpiui ir gerokai atsiliko nuo 2014 mety pradzios rodikliy.

Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis:

= Per pirmajj 2015 mety pusmetj Lietuvoje sudaryti 12212 buty pirkimo-pardavimo sandoriai — 22,1 proc. maziau nei
atitinkamg 2014 mety, laikotarpj, o antraji ketvirtj buty pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta 12,7 proc. maziau nei
atitinkama 2014 mety laikotarp.

= Per pirmajj 2015 mety pusmet] Lietuvoje sudaryti 5365 individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai — 12,6 proc.
maziau nei atitinkama 2014 mety laikotarpj, 0 antrajj ketvirtj individualiy namy, pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta 5,1
proc. maziau nei atitinkama 2014 mety laikotarpj.

= Per pirmajj 2015 mety pusmet] Lietuvoje sudaryti 13142 zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 5,9 proc. maziau
nei atitinkama 2014 mety laikotarpj, o antrajj ketvirti Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta 3,5 proc. maziau
nei atitinkama 2014 mety laikotarpj.

Nepaisant to, kad pirmajj Siy mety pusmetj NT pirkimo-pardavimo sandoriy Lietuvoje mazéjo visuose segmentuose, NT rinka
iSliko pakankamai aktyvi ir likvidi, tad NT kainos nemazéjo. Kita vertus, prielaidy dideti NT kainoms taip pat sunku jzvelgti, tad
grei€iausiai artimiausiu metu iSsilaikys stabiliy kainy, laikotarpis.

Geresniems nei tikétasi antrojo ketvirCio rezultatams daugiausiai jtakos turéjo sékmingai iSsprestos kai kurios tarptautinés
problemos, dél ko pageréjo gyventojy bei verslo likesciai. Galima iSskirti Sias pagrindines priezastis:

= MaZesnis nei tikétasi ,Sankcijy karo* poveikis Lietuvos ekonomikai, eksportuotojams bei transporto sektoriui;
= Aprimes Rusijos-Ukrainos konfliktas (ar bent jo eskalavimas);
= Suvaldyta Graikijos ekonominé krizé.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.) Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Vilniaus rinka

NT pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos Vilniuje buvo panaSios | bendras Lietuvos bisto sandoriy tendencijas, tagiau ne
visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

Buty segmente per pirmaji Siy mety pusmetj i$ viso sudaryti 4109 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 17,4 proc. maziau nei
atitinkama 2014 mety laikotarpj. Taciau antrajj ketvirtj buty pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta tik 4,9 proc. maziau nei
atitinkama 2014 mety laikotarpi.

Individualiy namy, segmente pirmajj Siy mety pusmetj i$ viso sudarytas 681 pirkimo-pardavimo sandoris — vos 0,9 proc.
maziau nei atitinkamg 2014 mety laikotarpj, o lyginant antrojo ketvir€io duomenis su atitinkamu 2014 mety ketvirCiu
stebimas net 14,5 proc. sandoriy padidéjimas.

Zemés sklypy segmente pirmojo pusmegio pirkimo-pardavimo sandoriy statistika rodo vos 0,5 proc. mazéjima, tuo tarpu
antrojo ketvirCio statistika rodo, kad zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy Vilniaus mieste buvo sudaryta 9,1 proc.
daugiau nei atitinkamg 2014 mety ketvirt].

Vilniaus rajone tendencijos prieSingos nei mieste — pirmajj Siy mety pusmet] pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjo tiek
individualiy namy, tiek ir zemés sklypy segmentuose atitinkamai 6,9 proc. ir 1,1 proc. Sandoriy mazéjimas buvo stebimas
ir antrajj ketvirtj — atitinkamai 5,1 proc. ir 0,6 proc.

Vilniaus rinka bendrame Lietuvos kontekste iSlieka atspariausia jvairiems iSoriniams dirgikliams ir demonstruoja stiprig paklausa,
kurig skatina ne tik vietiniai, bet ir uzsienio pirkéjai. Didelé paklausa neleidZia susidaryti perteklinei pasidlai, todél NT kainos iSlieka
stabilios.

Buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Nepaisant ypaé prasty vystytojy vykdomy pardavimy, pirmajj iy mety ketvirtj, bendras pusmecio pardavimy rezultatas buvo vos
1,5 proc. prastesnis nei atitinkamu laikotarpiu 2014 metais. Labiausiai prie to prisidéjo stipriai iSauge pardavimai antrajj 2015
mety ketvirtj, kada vystytojai pardavé apie 1050 naujos statybos buty (per pirmajji pusmetj i$ viso parduota apie 1820 buty). Vis
délto, tokio pardavimy suaktyvéjimo nereikety laikyti ilgalaike tendencija, nes, tikétina, jog dalis pirkéjy skubéjo jsigyti bustg dél
Lietuvos banko planuojamo atsakingo skolinimosi taisykliy grieZtinimo. Galima teigti, jog antrajj $iy mety ketvirtj dalis sandoriy
uzfiksuota vélesniy ketvir€iy saskaita, todél prognozuojame, kad antroje mety puséje NT rinka bus ramesné, o vidutinis per
ménesj parduodamy naujos statybos buty kiekis gri$ | 220-250 butu/mén. lyg;.

Antrajj iy mety ketvirti, lyginant su pirmuoju, labiausiai (45,2 proc.) iaugo ekonominés klasés buty pardavimai. Siame
segmente basto jsigijimo finansavimas yra itin aktualus, tad toks staigus pirkimo suaktyvéjimas taip pat gali byloti, kad dalis
pirkéjy skubéjo jsigyti norimo dydzio bista, kol tg dar leido buvusios paskoly iSdavimo taisyklés.

Vilniuje naujy, projekty plétotojai beveik nemaZino apsuky — per pirmajj pusmetj i8 viso rinkai pasidlé apie 2010 naujy buty, t.y.
vos 12,9 proc. maziau nei atitinkama 2014 mety pusmetj. Naujai atsiradusi pasidla labai nezymiai lenké pusmecio pardavimus,
tad bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty lygis sostingje padidéjo iki mazdaug 4570. Gana tolygus pasillos ir
pardavimy santykis léme, kad Inreal skai¢iuojamas Vilniaus naujos statybos buty likvidumo rodiklis stabilizavosi ties 1,5-1,6 riba,
ties kuria laikosi jau daugiau nei pusmet]. Toks likvidumo rodiklis reiSkia, kad rinka yra subalansuota, tad kainy pokycio nereikéty
tiketis. Visgi, batina atkreipti démesj, kad paklausa gali kur kas greiiau nei pasidla sureaguoti | pokyCius rinkoje, tad
dabartinémis salygomis vystyti naujus projektus yra gerokai rizikingiau nei prie$ pusmetj ar metus.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.) Naujy buty pardavimai pagal klases (vnt.)
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Pastebima tendencija, kad vis daugiau NT pirkéjy ieSko kokybiSkesnio, aukStesnés klasés busto centrinéje miesto dalyje.
Tad jau kuris laikas daugéja vidutinés ir prestizinés klasés buty pardavimuy, o populiariausias mikrorajonas jau keletg
ketvirCiy i$ eilés iSlieka Naujamiestis. Taip pat pastebima, kad keiCiasi ir pirkéjy poreikiai — jei anksCiau populiariausi buvo 2
kambariy butai, tai pastaruoju metu greiciau parduoti pavyksta 3 kambariy ir erdvesnius butus.

Buty pardavimai pagal mikrorajonus, 2015 | pusm.
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2015 mety pirmaji pusmetj Vilniuje naujos statybos buty kainy tendencijos skirtinguose segmentuose buvo nevienodos.

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.280 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 3,9 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.720 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 4,5 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2.420 EUR/kv.m ir per metus sumazéjo 5,9 proc.

Nezymius naujos statybos buty vidutinés kainos pokycCius lemia vykstantys pardavimai bei naujos pasitlos atsiradimas. Be
abejonés, atsigave vystytojy vykdomi pardavimai ekonominiame ir vidutiniame segmentuose taip pat prisidéjo prie to, jog
pastaruosiuose stebimas vidutiniSkai 4-4,5 proc. metinis kainy padidéjimas.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)

2.800

2.500 =

2.200

1.900

1600 e

1.300 —— — ——
O T T2l s 45161718 o loluliz] 1123 e]5]6]7 880112 1]2]5]4]5]6]
2013 2014 | 2015
e fkonoming em\/idutiné Prestiziné

Saltinis: Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2015 | PUSMETIS | 12



Kauno rinka

NT pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos Kaune buvo panaS$ios | bendras Lietuvos basto sandoriy tendencijas, taCiau ne
visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

Buty segmente per pirmaji Siy mety pusmetj i$ viso sudaryti 1626 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 22,4 proc. maziau nei
atitinkamg 2014 mety laikotarpj. Antraji ketvirtj buty pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta 11,4 proc. maZiau nei
atitinkama 2014 mety laikotarpi.

Individualiy namy segmente pirmajj Siy mety pusmetj i viso sudaryti 313 pirkimo-pardavimo sandoriai — 4,9 proc.
maziau nei atitinkama 2014 mety laikotarpj, o lyginant antrojo ketvir€io duomenis su atitinkamu 2014 mety ketvirCiu
stebimas 11,1 proc. sandoriy sumazéjimas.

Zemés sklypy segmente pirmojo pusmecio pirkimo-pardavimo sandoriy statistika rodo 9,2 proc. mazgjima, tuo tarpu
antrojo ketvirGio statistika rodo, kad zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy Kauno mieste buvo sudaryta 4,1 proc.
maziau nei atitinkamag 2014 mety ketvirt].

Kauno rajone tendencijos panasios kaip ir mieste — pirmajj iy mety pusmetj pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjo tiek
individualiy namy, tiek ir Zemés sklypy segmentuose atitinkamai 10,5 proc. ir 13,8 proc. Sandoriy mazéjimas buvo
stebimas ir antrajj ketvirtj — atitinkamai 4,2 proc. ir 12,5 proc.

Antrajj 2015 mety ketvirtj suaktyvéjusi Kauno bisto rinka pademonstravo, kad staigus sandoriy mazéjimas mety pradzioje buvo
greiCiausiai tik vienkartinis reiSkinys nulemtas pasikeitusios valiutos. Gyventojams apsipratus su nauja valiuta sandoriy tempai

priartéjo prie 2014 mety lygio.

Buty sandoriai Kaune (vnt.)
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2015 mety pirmaji pusmetj naujos statybos buty Kaune parduota apie 150, o tai yra 26,1 proc. maziau nei prie$ metus. Taciau dar
labiau mazéjo naujy buty pasidla — per pusmetj rinkoje pasirodé vos 64 nauiji butai. Tai lémé, kad Inreal skaiiuojamas naujos
statybos buty likvidumo rodiklis Kaune 2015 mety birzelio mén. sumaZéjo ir nebesieké 2. Vis délto, rinkos likvidumas ilieka gana
silpnas, tad NT vystytojams plétoti naujus projektus didelio patrauklumo artimiausiu metu nebus.

Stipriai sumazéje naujy, projekty vystymo tempai Kaune Iémé, jog pirmajj Siy mety pusmetj neparduoty buty jau pastatytuose
namuose skaitius aplenké neparduoty buty dar tik statomuose projektuose skaiiy. Tai néra geras zenklas Kauno naujos
statybos buty rinkai, nes formuojasi nelikvidziy arba mazai likvidziy buty perteklius, dél ko gali kristi sandoriy skaicius, o tai gali
lemti, jog vystytojai vengs pradéti naujy projekty. Atitinkamai mazés pasirinkimas potencialiems pirkéjams, tad dabartinégje
situacijoje didéja tikimybé, kad Kauno naujos statybos rinka gali patekti | savotiSkus likvidumo spastus.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Kauno rinkoje daugiausiai sitloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai Sio segmento pardavimai sudaro didziausig dal.

2015 mety pirmajj pusmetj naujos statybos buty Kaune kainy tendencijos skirtinguose segmentuose buvo vienodos — buvo
stebimas nuosaikus kainy augimas.

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.050 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 2 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.370 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 0,7 proc.
= prestizinés klasés projekty 2015 mety I-gjj pusmetj Kaune nebuvo vystoma

Atsigave pardavimai pirmajj Siy mety pusmetj nulémé, kad per metus nezymiai, 0,7-2 proc., padidéjo naujos statybos buty kainos.
Visgi, rinka iSlieka maZzai aktyvi, o paklausa gana silpna, tad baty sunku prognozuoti tolimesnj naujos statybos buty kainy augimag
artimiausiu metu.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiila pagal klases
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Klaipédos rinka

2015 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje NT rinkos tendencijos beveik nesiskyré nuo tendencijy kituose miestuose — mety pradzia
buvo itin vangi, taciau antrajj ketvirtj stebimas gana rySkus atsitiesimas. Visgi, bendri pusmecio pirkimo-pardavimo rodikliai buvo
prastesni nei atitinkamu laikotarpiu prie$ metus. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

Buty segmente per pirmajj Siy mety pusmetj i§ viso sudaryta 1217 pirkimo-pardavimo sandoriy, t.y. 24,3 proc. maZiau nei
atitinkama 2014 mety laikotarpj. Antrajj ketvirtj buty pirkimo-pardavimo sandoriy sudaryta 7,7 proc. maziau nei atitinkamg
2014 mety laikotarpj.

Individualiy namy segmente pirmajj Siy mety pusmetj i§ viso sudaryti 68 pirkimo-pardavimo sandoriai — 12,8 proc.
maziau nei atitinkama 2014 mety laikotarpj, o lyginant antrojo ketvir€io duomenis su atitinkamu 2014 mety ketvirciu
stebimas 7,3 proc. sandoriy padidéjimas.

Zemés sklypy segmente pirmojo pusmecio pirkimo-pardavimo sandoriy statistika rodo 5,6 proc. mazéjima, tuo tarpu
antrojo ketvircio statistika rodo, kad Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy Klaipédos mieste buvo sudaryta 3,0 proc.
daugiau nei atitinkama 2014 mety ketvirtj.

Klaipédos rajone tendencijos panasios kaip ir mieste — pirmajj Siy mety pusmetj pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjo tiek
individualiy namu, tiek ir zemés sklypy segmentuose atitinkamai 12,7 proc. ir 2,8 proc. Sandoriy mazéjimas zemés
sklypy segmente buvo stebimas ir antrajj ketvirtj — 3,8 proc. Tik individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriy, Klaipédos
rajone padaugéjo nezymiai— 0,7 proc.

Antraji 2015 mety ketvirtj suaktyvéjusi Klaipédos bisto rinka pademonstravo, kad staigus sandoriy mazéjimas mety pradzioje
buvo, greiiausiai, tik vienkartinis reiskinys nulemtas pasikeitusios valiutos, o gyventojams apsipratus su nauja valiuta sandoriy
tempai priartéjo prie 2014 mety lygio.
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2015 mety_pirmajj pusmetj Klaipédoje naujos statybos buty rinka traukési — parduota vos apie 80 buty, t.y. 50 proc. maziau nei
per atitinkamg laikotarpj prie§ metus. Dar labiau, 80,3 proc., per analizuojamg laikotarpj traukési nauja pasitla — rinkai buvo
pasillyta vos 44 nauiji butai. PrieSingai nei kituose didmiescCiuose, uostamiesCio naujos statybos rinka antrajj Siy mety ketvirtj
nerodé atsigavimo Zenkly ir liko 2013 mety lygyje. Klaipédos naujos statybos buty rinka jau ne vienerius metus iSlieka mazai
aktyvi, o tg labiausiai lemia uzsistovéjusi pasitla jau pastatytuose daugiabuciuose, kuri sudaro apie 86 proc. visos pasitlos. Tokia
situacija neskatina naujy investiciju, o likutinius projektus yra gerokai sudétingiau parduoti.

Silpni pirminés buty rinkos pardavimai lémé, kad Inreal skaiiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Klaipédoje dar
labiau suprastéjo, t.y. 2015 mety pirmajj pusmetj sieké 2,8. Prognozuojama, kad Sis rodiklis turéty iSsilaikyti ties 3 riba, taCiau tai
reiSkia, kad salygos vystyti naujus projektus Klaipédoje artimiausiu metu nebus palankios, nes astrés konkurencija tarp vystytojy,
didés spaudimas mazinti buty pardavimo kainas.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Klaipédos rinkoje daugiausiai sililoma ekonominés klasé buty. Atitinkamai Sio segmento pardavimai sudaro didziausig dal.

2015 mety pirmaji pusmetj naujos statybos buty Klaipédoje kainy tendencijos skyrési nuo kity didmiesciu;

= ekonominés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 1.180 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 2,9 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.300 EUR/kv.m ir per metus nepakito.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2.010 EUR/kv.m ir padidéjo 2,6 proc.

NeZymus naujos statybos buty kainy Ggteléjimas ekonominiame bei prestiziniame segmentuose nereidkia, kad galima tikétis
ilgalaikio naujos statybos buty kainy kilimo. Dabartines kainy tendencijas labiau lemia jvyke pardavimai bei besikei€ianti pasidlos
struktdra, nei ekonominiai motyvai. Todél galima prognozuoti, kad artimiausiu metu naujos statybos buty kainos Klaipédoje isliks
stabilios, o pardavimai negauss.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiiila pagal klases
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Palangos ir Neringos rinka

NiGresnés nuotaikos, veikian€ios NT rinkg Lietuvoje, neaplenké ir antryjy namy segmento — Palangos ir Neringos. 2015 mety
pirmajj pusmetj, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$ metus, buty pirkimo-pardavimo sutarciy skaicius, atitinkamai, mazéjo 32,4
proc. ir 45,9 proc. Antrgjj ketvirtj tendencijos iSsiskyré. Palangoje registruota 28,8 proc. maZiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy
nei antrajj 2014 mety ketvirt, tuo tarpu Neringoje tuo paciu metu sandoriy padaugeéjo 8,3 proc.

Abiejuose miestuose NT plétotojy aktyvumas Siy mety pirmaji pusmetj buvo ypac silpnas — Palangoje rinkai pasidlyta tik 18 buty,
o tai yra 94,6 proc. maziau nei atitinkamu laikotarpiu prie$ metus. Neringoje naujos pasiilos per analizuojamg laikotarpj nebuvo.
Vystytojy aktyvuma labiausiai nulémé suprastéje naujos statybos buty pardavimai abiejose savivaldybése.

Buty sandoriai Palangoje (vnt.)

180

160
140

120

100

80 -
60 -
40 -
20 -

Buty sandoriai Neringoje (vnt.)

30

25

20

15

10 +——

0 T T T T T T T T T T T T T

™ Y YT YT YT YT YT OYT O OYT YT YT YT YT v

Saltinis: V| ,Registry centras“

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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2015 mety pirmajj pusmetj Palangos naujos statybos buty kainy tendencijos skyrési nuo didmiesciy, nes ekonominiame ir
vidutinés klasés segmentuose uzfiksuotas vidutiniSkai 6-7 proc. metinis kainy augimas:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.070 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 6,0 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.570 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 7,0 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2.300 EUR/kv.m ir per metus sumaZzéjo 1,8 proc.

Nepaisant sumazéjusiy vystytojy vykdomy pardavimy, NT kainos pirmajj iy mety pusmet| Palangoje nemaZzéjo, iSskyrus
prestizinj segmenta, kuriame pardavimy tempai stipriai sulétéjo. Tai rodo, kad kol kas naujos statybos buty rinka Siame antryjy
namy segmente yra atspari sumazéjusiam likvidumui.

Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.) Buty pardavimai pagal klases, 2015 K1
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés dapartamento vadovas

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Paslaugy sektorius Siuos metus pradéjo gana konservatyviai — nors paslaugy, jmoniy, pardavimo pajamos pirmajj ketvirtj toliau
didéjo, bet metinis pokytis tesieké vos 2,5 proc. Toks silpnas augimas buvo nulemtas pasikeitusios valiutos ir laikino vartojimo

stabteléjimo, tadiau antroje pusmecio puséje gyventojy vartojimas émé augti ir grizo | jprastq ritma, tad galima daryti prielaidg, kad
paslaugy sektorius antrajj Siy mety ketvirtj taip pat turéjo fiksuoti labiau pastebima augima.

Kaip jprasta, 2015 mety pirmajj pusmetj verslo centry segmente didzZiausig aktyvuma demonstravo Vilnius. Sostinéje 2015 mety
pirmajj pusmetj buvo pastatyti 3 verslo centrai ar baigti jy plétros etapai: Vertingis ir Sostena verslo centrai PaSilaiiuose bei
Premium — Zirmdnuose. 1§ viso $ie objektai Vilniaus moderniy biury rinka papildé mazdaug 16.600 kv.m nuomojamo ploto.
[vertinant, kad dar bent 10 moderniy verslo centry buvo statoma arba planuojama artimiausiu metu pradéti juos statyti, galima
teigti, kad per ateinancius dvejus metus Vilniaus rinka turéty sulaukti rekordinio naujy verslo centry ploto. Naujai statomi ar
planuojami biury pastatai turéty rinka papildyti apie 142.600 kv.m. I$ dalies tai primena 2008-uosius, kada NT vystytojai taip pat
sparCiai metési | biury vystyma, taciau prieSingai nei tada, dabar dauguma pradedamy statyti verslo centry yra sékmingai
iSnuomojami dar iki baigiant statybas, o jy nuomininkai daznai yra stiprios uzsienio jmonés, kurios pleCia veiklg, kuria naujas
darbo vietas.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika Paslaugy sektoriaus pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
Lietuvoje, mird. EUR 15
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. Paslaugy jmoniy pardavimo pajamos, mird. EUR (kairé S S S S S SSSSSSSSSSsSsSSSsS
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= |\letinis pardavimo pajamuy pokytis, proc. (desiné skalé)
Saltinis: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas

Nepaisant jspldingy verslo centry plétros tempy Vilniuje, vakansijos pirmajj Siy mety pusmetj ne tik, kad nedidéjo, bet dar Siek
tiek ir sumazéjo — iki 4,5 proc. lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus. Tai rodo, kad paklausa moderniems biury plotams
sostinéje iSlieka stipri. Kita vertus, Kaune per pirmajj Siy mety pusmetj buvo atidaryti 2 nauji verslo centrai, kurie rinkai pasialé tik
apie 4.500 kv.m nuomojamo ploto, ir tai sukélé nezymy vakansijy padidéjimg iki 5,1 proc. Kaune naujai atidaryti verslo centrai
itakojo suaktyvéjusig nuomininky migracijg, dél kurios padidéjo laisvo ploto seniau statytuose verslo centruose. PrieSingai nei
Vilniaus rinkoje, atsilaisvinusiy ploty Kauno verslo centry segmente nepavyksta greit iSnuomoti.
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Moderniy verslo centry plétra Vilniuje
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Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
14%

12%

10%

8%

6%

4% -

2% -

0% -

Vilnius Kaunas Klaipéda

m2014 K2 @2015K2
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Kaune ir Klaipédoje naujy verslo centry plétra palyginti su sostine yra vangi. Kiek daugiau progreso galima jzvelgti Kaune,
kuriame miesto centre artimiausiu metu planuojama pradéti statyti A klasés 14.000 kv.m verslo centrg. Tuo tarpu Klaipédoje
planuojamos 2.500 kv.m verslo centro statybos, taiau didélio poreikio naujiems biury pastatams uostamiestyje kol kas néra —
rinkoje iSsilaiko santykinai didelés vakansijos.
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2015 mety | pusm. statomi ar planuojami verslo centrai

Verslo centras

Miestas

Klasé

Nuomojamas plotas, kv. m

Atidarymo data

K29 Vilnius A 14.000 2015Q3
Unig Vilnius A 7.000 2015Q3
Quadrum Vilnius A 40.000 2016-2017
Green Hall 2 Vilnius A 8.000 2016
Buré 3 Vilnius A 13.000 2016
Narbuto VC Vilnius A 4.280 2016
Saltoniskiy VC Vilnius A 10.000 2017
135 Vilnius B1 7.800 2016
Delta Vilnius B1 20.000 2016
Hanner VC Vilnius B1 18.500 2016
142.580
K. Donelai€io g. Kaunas A 14.000 2016
Minijos g. Klaipéda B1 2.500 2016
16.500

Saltinis: ,Inreal*

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Nuomos kainos didmiesciuose iSliko stabilios. Tiesa, dél naujos valiutos nuomos kainos dazniausiai buvo perskai€iuojamos
apvalinant | didesne puse, tad tiek Vilniuje, tiek Kaune ir Klaipédoje pastebimas nezymus nuomos kainy padidéjimas. 2015
metais nuomos kainos visuose didmiesCiuose turéty iSlikti stabilios, nes Vilniaus rinkoje augancig paklausg turéty patenkinti
naujai vystomi verslo centrai, o Kaune ir Klaipédoje moderniy biury nuomai yra pakankamai, kad patenkinty esamg paklausa.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés dapartamento vadovas

PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2015 mety, pirmajj pusmetj padidéjo vos 0,8 proc., taCiau atsizvelgiant i tai, kad po
euro jvedimo mety pradZioje vidaus vartojimas traukési daugiau nei 3 proc., toks bendras pusmecio rodiklis rodo sparciai
atsigaunantj ir augantj vidaus potenciala, o tai nuteikia gana optimistiskai visg prekybos segmentg. Augantis vidaus vartojimas,
maZzéjantis nedarbas turéty skatinti nuosaikia prekybos segmento plétrg — tai gera Zinia prekybos centry plétotojams, kuriems
atsiranda daugiau perspektyvy investuoti j §j segmenta.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min. EUR
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Nedarbo lygio ir darbo uzmokescio dinamika Lietuvoje, proc.
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2015 mety pirmajj pusmetj Salyje nebuvo atidarytas nei vienas naujas prekybos centras. Panevézyje buvo baigti prekybos centro
,Babilonas I* plétros darbai, po kuriy objektas padidéjo 1.600 kv.m bei buvo pervadintas | RYO. Taip pat buvo tesiami suplanuoty
prekybos centry statybos darbai.

Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$ metus, pastebima, jog vidutinis vakansijy lygis didmies¢iy prekybos centry segmente yra
padidéjes. Nors Lietuvos ekonomika auga, didéja ir vidaus vartojimas, tagiau tai negarantuoja, jog visiems prekybininkams pavyks
sékmingai iSsilaikyti prekybos centruose. Per pirmaji pusmetj pastebima gana aktyvi nuomininky kaita didmiesCiy prekybos
centruose, ypac didziuosiuose prekybos centruose, kur kai kurie maziau zinomi ir silpnesni prekybininkai turéjo nutraukti savo
veiklg. Visgi, prekybiniy ploty paklausa yra didelé, tad pasitraukusiy nuomininky, vieta gana greitai uZzima nauji nuomininkai, o
vakansijy lygis iSlieka zemas.

Kelerius metus vykusi gana aktyvi uZsienio prekés zenkly plétra Lietuvoje Siy mety pirmaji pusmetj pastebimai sulétéjo ir panasu,
kad Lietuvos rinka jsisavinta, o erdvés jiems pléstis like labai nedaug. Didzioji dauguma jvykusiy pokyCiy prekybos centry
nuomininky tarpe buvo susije su vietiniais prekybininkais.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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2015 mety | pusmetj Lietuvoje statomi prekybos centrai

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m st:tljg:c:::; ?ga
Vilnius PC Domus Pro (Il etapas) 5.000 2015 K3
Vilnius Nordika (| etapas) 18.000 2015 K4
Vilnius Nordika (Il etapas) 20.000 2016 K2
Vilnius Parkas Outlet (plétros etapas) 3.000 2016 K2

IS viso: 46.000

Saltinis: ,Inreal
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés dapartamento vadovas

PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS APZVALGA

Nepaisant vykstancio ,sankcijy karo“ su Rusija, kuris Lietuvos Okj Europos Sajungoje palieté labiausiai, pramonés atstovy
l0kesciai iSlieka pozityvas. 2015 mety pirmajj pusmetj pramonés pasitikéjimo rodiklis geréjo ir grizo | 2013 mety lygj. Taip pat gana
pozityvios isliko ir sektoriaus atstovy prognozés dél eksporto apiméiy bei pagamintos produkcijos atsargy lygio. Panasu, kad
pramonés ir sandéliavimo sektoriaus atstovai sugebéjo prisitaikyti prie pasikeitusios verslo aplinkos, tad galima prognozuoti, kad
Sis segmentas turéty iSlaikyti nuosaiky augima.

Visgi, pastebima tendencija, kad norinCiyjy investuoti | pramonés plétrg mazéja tiek dél gana trapaus ekonomikos augimo, tiek ir
dél ne iki galo apibrézty geopolitiniy riziky. Kur kas dazniau pramonés ir sandéliavimo segmento atstovai ieSko galimybiy kaip
saugiai ,jdarbinti“ uZdirbtg pelna. Vienas i§ tokiy bldy - sigyti pramonés irfarba sandéliavimo objektus, kad nereikéty, patirti
nuomos kasty. Tai gana naujas reiskinys Lietuvos pramonés ir sandéliavimo segmente, kadangi bent kelerius metus nuo krizés
pradZios dauguma Sio segmento atstovy vengé investuoti | NT, nes tai traktavo kaip 1€3u, reikalingy verslo plétrai, jSaldyma,
taCiau dabar situacija pasikeité ir rinkos dalyviai vis dazniau investuoja | NT.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Neblogi pramonés sektoriaus rodikliai 1émé, jog logistikos centry rinka iSlaiké gerus neuzimtumo rodiklius. Tiesa, Vilniuje Sis
rodiklis prastéjo dél atsilaisvinusiy patalpy, o Klaipédoje prieSingai — 2014 metais baigti vystyti projektai sékmingai nuomojami, tad
bendros vakansijos 2015 mety pirmajj pusmetj maZéjo. Kaune daugiausiai vystomi sandéliai savo reikméms, tad sandéliavimo
patalpy nuomai beveik néra sitiloma — vakansijos ilieka artimos nuliui.

2015 mety pirmajj pusmetj Vilniuje buvo pradétos dviejy logistikos centry nuomai statybos, kurie sandéliavimo rinkg papildys apie
9100 kv.m ploto. Klaipédoje buvo tesiamos Klaipédos LEZ sandélio statybos. Palyginti su visu segmentu, tai yra gana
nereikSminga plétra, nes kur kas daugiau statoma build to suit tipo sandéliy visoje Lietuvoje.

Jau kuris laikas sandéliavimo patalpy, tiek naujos, tiek senos statybos, rinkoje yra nusistovéjusios stabilios nuomos kainos, kurios
artimiausiu metu neturéty kisti. Nors rinkoje iSlieka nedidelis laisvy patalpy lygis, o paklausa vir§ija pasitlg, tai nesukuria
pakankamai prielaidy didinti nuomos kaina, nes potencialls nuomininkai turi alternatyvy — gali dairytis NT isigijimo galimybiy.
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Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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potencialas ilgalaikéje perspektyvoje iSlieka didelis. Tikétina, jog pramonés plétra Lietuvoje nesustos, o tai kurs papildomg
paklausg sandéliavimo patalpoms. 2015 metais nereikéty tikétis nuomos kainy augimo, taCiau turéty bati vystomi nauiji projektai,
vyks Sio segmento plétra.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Moderniy logistikos centry nuomos kainos, EUR/kv. m 2015 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai
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Simona Oliskevicitté-Cicéniené

Advokaty kontoros COBALT Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupés vadoveé, vadovaujanti teisininké, advokaté
Simas Paukstys

Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

ALTERNATYVOS TRADICINIAM NT VERSLO FINANSAVIMUI SKINASI KELIA

Pastaruoju metu banky ir kity kredito jstaigy taikomas konservatyvesnis riziky valdymas, nuosaiki skolinimo politika bei grieztos
skolinimosi salygos neretai skatina pagalvoti apie alternatyvas tradiciniam NT verslo finansavimui.

Bendroviy leidziamos obligacijos, ,minios* arba sutelktinis finansavimas (angl. crowdfunding), tarpusavio skolinimas — pasaulyje
sparCiai populiaréjantys finansiniai instrumentai, kurie uztikrina finansavimo prieinamumg platesniam |moniy ratui, ypac
smulkesniam ir vidutiniam verslui. Savo ruoZtu, dideléms bendrovéms tai suteikia galimybe diversifikuoti savo verslo finansavimo
Saltinius bei lankstumo, valdant su skolinimusi susijusias rizikas.

Lietuvoje apie tai kol kas daugiau tik diskutuojama. Prielaidy esminiams pokyciams ir proverziui nesudaro taip pat ir nesutvarkyta
teisés akty bazé. TaCiau atvirumg finansinéms naujovéms ir nuotaikg finansy rinkose puikiai atspindi iSskirtinj augimg
demonstruojantis P2P tarpusavio skolinimas (,zmogus-Zmogui“, angl. peer-to-peer). Tik laiko klausimas, kada sulauksime B2B
(angl. business-to-business) tarpusavio skolinimo platformu, kurios jau veikia kitose Salyse.

Verslo poreikj alternatyvioms finansavimo galimybéms mato taip pat ir vieSasis sektorius — Lietuvos bankas, Finansy bei Ukio
ministerija jau parengé pasitlymy paketa, kurj jgyvendinus NT verslui turéty atsiverti galimybé pasinaudoti ,minios” finansavimu,
o taip pat i8sipléstos galimybés bendrovéms leisti ir platinti obligacijas. Reikia tikétis, kad Sios finansavimo alternatyvos taps

realybe jau artimiausiu metu.

Nekilnojamojo turto sektorius reikalauja stambiy investicijy, nekilnojamojo turto projektai neretai iSsiskiria didele verte ir reikalauja
didelio kapitalo poreikio, dél ko NT bendrovés neretai susiduria su apyvartiniy, vystymui batiny, 168y trikumu. Nekilnojamojo turto
verslas jprastai finansuojamas nuosavomis |éSomis ir skolintomis IéSomis i§ banky ar kity kredito staigy. Tadiau Siai dienai,
vyraujanti banky skolinimosi politika yra itin nuosaiki, taikomos grieztos skolinimosi salygos, reikalaujama pateikti Zenklias
uZtikrinimo priemones. Tai sukuria sudétingas, o kartais, netgi nepalankias skolinimosi salygas naujai | rinkg siekiantiems jsilieti
vystytojams, neturintiems didelio nuosavo kapitalo ar negalintiems pateikti kity uztikinimo priemoniy, (garantijy, isipareigojimy
jvykdymo draudimo ar pan. priemoniy). Be to, kartu su banko ar kitos kredito jstaigos paskola, vystytojas privalo prisiimti nemazai
papildomy [sipareigojimy, kreditoriui — teikti informacija apie projekto vystyma, i§ anksto derinti tam tikrus sprendimus ir pan.).
Visos $ios aplinkybés vercia pagalvoti apie alternatyvius finansavimo $altinius. Zemiau aptariami keletas i§ galimy ir pastaruoju
metu daugelyje $aliy kelig besiskinanciy alternatyvy, tradiciniam skolinto kapitalo finansavimui.

Obligacijos — bendroviy ,skolos“ vertybiniai popieriai

Verslo finansavimas per obligacijas — tai bidas bendrovéms pritraukti skolinto kapitalo iSleidziant bendrovés vertybinius popierius
— obligacijas. Obligacija — tai skolos vertybinis popierius, kuris patvirtina jo turétojo teise gauti i$ obligacijg iSleidusios bendrovés
joje nustatytais terminais nominalig obligacijos verte, metines palukanas ar kitas turtines teises.

Papildomo nuosavo kapitalo pritraukimas, iSleidZiant akcijas reiSkia ir naujy akcininky jtraukima  pacig NT bendrovés veikla, todél

tai gali bati nepriimtina. Obligacijos, skirtingai nei bendrovés akcijos, nesuteikia obligacijy {gijéjui nuosavybés teisiy | pacig
bendrove, todél tai yra paranku siekiant iSlaikyti bendrovés valdymg vienose rankose. Be to, obligacijy leidéjas savarankiskai
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nustato obligacijos iSpirkimo terminus bei kitas salygas, todél gali pasiskolinti pigiau ir ilgesniam laikotarpiui, nei tapacias salygas
pasidlyty bankas ar kita kredito staiga.

Akciniy bendroviy (AB) obligacijos gali bati platinamos tiek viesai, tiek privaciai, tuo tarpu uzdaryjy akciniy bendroviy (UAB) — tik
nevieSai. Siekiant bendrovés obligacijas iSplatinti nevieSai pakanka priimti akcininky sprendima, ir sudaryti obligacijy pasiraymo
sutartj. Siuose dokumentuose turi bati pagrindiné informacija apie isleidziamas obligacijas, t.y. obligacijy nominali verté, metiniy,
paldkany dydis, iSpirkimo data ir k. Papildomi ypatumai taikomi siekiant iSplatinti obligacijas vieSai arba sidlant jsigyti
konvertuojamasias obligacijas. Atitinkamai, obligacijy iSpirkimo terminas gali bati siejamas su planuojama grazos gavimo diena
arba diversifikuojamas dalimis, numatant kitokius iSpirkimo terminus.

Paminétina, kad Lietuvos bankas, Finansy bei Ukio ministerija jau parengé pasidlymy paketa, kurj jgyvendinus bus iSsipléstos
galimybés bendrovéms leisti ir platinti obligacijas — uzdarosios akcinés bendrovés galés obligacijas platinti vieSai. NeZitrint | tai,
kad kol kas §i alternatyva yra salyginai brangesné, ji turi nemazai pranaSumy, prie$ tradicinj finansavima, ypaé¢ tiems rinkos
Zaidéjams, kuriems dél veiklos apimties ar rizikos bankinis finansavimas yra apskritai neprieinamas. LeidZiant obligacijas, galima
uzsitikrinti ilgesne paskolos trukme, pasiskolinti be uztikrinimo bei geriau valdyti su skolinimusi susijusias rizikas, diversifikuojant
finansavimo $altinius.

Nepaisant obligacijy teikiamy privalumy, obligacijy rinka Lietuvoje néra didelé, todél NT bendrové gali susidurti su potencialiy
investuotojy, pasiryzusiy iSpirkti iSleistas obligacijas, trikumu. Dél Sios priezasties, prasminga jvertinti ir visiSkai naujas, platy
potencialiy investuotojy ratg apimancias finansavimo platformas.

Sutelktinis arba ,,minios“ finansavimas - karS¢iausia finansy rinky naujové

Lietuvoje dar maZai paplitusios priemonés skolintoms IéSoms nekilnojamojo turto vystymo projektams pritraukti — sutelktinis
finansavimas (angl. crowdfunding) bei tarpusavio skolinimas (angl. P2PL — peer-to-peer ir business-to-business lending). Sios,
interneto platformy pagrindu veikiancios, alternatyvos sukuria galimybe nekilnojamojo turto projekto vystytojui atitrlikti nuo
tradiciniy finansavimo baddy ir zenkliai iSplésti potencialiy investuotojy rata, pasitelkiant privacius asmenis, neturinéius
pakankamai 13y ar noro dalyvauti nekilnojamojo turto rinkoje tiesiogiai ar per nekilnojamojo turto fondus.

Sutelktinis finansavimas yra skirtas tiesiogiai finansuoti konkrety projekta, ty. jvairiy interneto platformy pagalba vystytojas
iSvieSina informacijg apie planuojamg ar vykdomg projektg bei nurodo siekiamg surinkti sumg. Savo ruoZtu, potencialds
investuotojai, tos pacios platformos pagalba tiesiogiai teikia finansavima ir uz tai gauna i§ anksto numatytos formos graza.
Investuotojams teikiamos grazos pagrindu sutelktinis finansavimas skiriamas | du bdus: paprastajj ir nuosavybés.

Paprastojo (angl. rewards crowdfunding) sutelktinio finansavimo esme sudaro konkreCiam projektui ar jmonei (vystytojui)
teikiamos 1&30s, kai platformoje nurodyta idéja tikintys investuotojai ar réméjai perduoda |éSas iniciatoriams. Paprastojo
sutelktinio finansavimo atveju skolintojai netampa nuosavybés ar skolos vertybiniy popieriy turétojais, todél Sis sutelktinio
finansavimo budas retai kada gali biti taikomas didesniems ar aiSkig komercing nauda turintiems projektams finansuoti.

Nuosavybés (angl. equity crowdfunding) sutelktinio finansavimo, atveju skolintojai (investuotojai) uZ suteikiamas |éSas sigyja
projektq inicijuojancios (valdancios) jmonés vertybiniy popieriy, (akcijy, obligacijy) arba jgyja kitg i§ anksto nustatytq grazq ar
reikalavimo teises | ja. Priklausomai nuo sutelktinio finansavimo platformos ir sitlomy salygy, egzistuoja keli pagrindiniai
finansavimo mechanizmai, varijuojantys nuo sutartinio jsipareigojimo investuotojui grazinti i anksto aptartg pajamy dalj iki uz
investicijy dal suteikiamy konvertuojamuyjy obligacijy.
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Nuosavybés sutelktinio finansavimo modelis yra patrauklus tiek investuotojams, tiek projekta vykdanciai bendrovei. Kalbant apie
nekilnojamojo turto rinkg, Sis bldas suteikia galimybiy investuotojams gali jsitraukti | nekilnojamojo turto rinkg, net ir turint ribotg
kiekj 1éSy. Dél Sios prieZasties, smarkiai i8sipleia asmenu, galinéiy projektg vykdanciai bendrovei suteikti trikstamas lé3as,
skaiCius. Be to, investuotojai, prieSingai nei dalyvaudami nekilnojamojo turto fondy veikloje, gali pasirinkti nekilnojamojo turto
projektus, | kuriuos nori investuoti, todél, net ir nedidele grazq garantuojantys, tagiau inovatyvias bei patrauklias idéjas sidlantys,
asmenys gali sulaukti reikiamo finansavimo. Atitinkamai, projekto vystytojas dél didelio potencialiy investuotojy rato néra
priverstas prisiimti zenkliy finansiniy_ jsipareigojimuy, t. y. reikalingos I&éSos gali bati gaunamos palankesnémis salygomis nei i§
banky, ar kity kredito jstaigu.

Tiesa, Siai dienai Lietuvos bankas ir susijusios institucijos dar tik rengia atitinkamus teisinius mechanizmus, teisinancius
sutelktinio finansavimo grazos bei apsaugos investuotojams mechanizmus Lietuvoje, taciau, turint omenyje vieSai pripazjstamag
sutelktinio finansavimo svarbg, augantj potencialg ir sékmingg uZzsienio praktika, tikétina, kad Siy teisés aktu, o kartu ir interneto
platformy nereikés laukti ilgai.

Tarpusavio skolinimas

Jei sutelktinis finansavimas, Siai dienai, dar téra planuojama jgyvendinti priemoné, jau nuo 2014 mety Lietuvoje pradéjo veikti
tarpusavio skolinimo platformos, tiesa, kol kas tik tarp fiziniy asmeny — P2P (,Zmogus-Zzmogui®, angl. peer-to-peer). ISskirtinj
augimg Lietuvoje demonstruojantis P2P tarpusavio skolinimas puikiai atspindi atvirumg finansinéms naujovéms ir nuotaikg
finansy rinkose, tad matyt tik laiko klausimas, kada sulauksime P2B (angl. peer-to-business) bei B2B (angl. business-to-business)
tarpusavio skolinimo platformy, kurios jau veikia kitose Salyse.

Tarpusavio skolinimg, tam tikra prasme, galima suvokti kaip pirmine ir antrine paskoly rinka, operuojamg interneto platformos
pagalba: paskolos gavéjas nustato pagrindines skolinimosi salygas, nurodo informacijg apie savo finansine padétj bei paskolos
uztikrinimo priemones; o skolintojai, tos pacios platformos pagalba, suteikia paciy pasirinktg paskolos dalj, paties skolininko
nustatytomis salygomis.

Jokiy, kitu, papildomy, jsipareigojimy tarp skolintojo ir skolininko, iSskyrus paskolinius santykius néra sukuriama, todél savo
sukuriamais teisiniais padariniais tarpusavio skolinimas Siek tiek primena vieSg obligacijy platinimg, prieinamg visiems,
atitinkantiems platformos nustatytas salygas.

Tarpusavio skolinimas yra patrauklus potencialiems skolintojams (investuotojams), kadangi suteikia galimybiy gauti finansing
graza, konkreciai pasirenkant paskolos salygas (graza, grazinimo terming, asmens kreditinguma ir pan.) ir diversifikuojant
paskoly portfelj nedidelémis sumomis. Be to, platformos neretai suteikia papildomas likvidumo galimybes, pvz. jsigytas paskoly
portfelis, siekiant susigrazinti investicijas anksCiau laiko, gali biti parduotas antringje rinkoje tretiesiems asmenis. Tuo tarpu,
besiskolinantis asmuo, panasiai kaip ir obligacijy platinimo atveju, ne tik turi galimybe nustatyti skoliniy, isipareigojimy apimtj ir
salygas, taCiau ir, dél visuotinio platformos pasiekiamumo, neprivalo skirti resursy ir laiko vien tam, kad potencialius investuotojus
pasiekty informacija apie siekiama gauti paskola.

Jungtiné veikla (partnerysté) - papildomas nuosavas kapitalas, pritraukiant finansinj investuotoja
Rinkoje egzistuojant nuosavo kapitalo pertekliui, Zemoms pallikany normoms uz indélius, nemaza dalis investuotojy savo 1é5as

nukreipia bltent | NT sektoriy. Papildomo nuosavo kapitalo pritraukimas i finansinio investuotojo ar verslo partnerio, sudarant
jungtinés veiklos sutartj - néra nauja alternatyva ar naujové, taciau Siomis rinkos salygomis, nevertéty jos pamirsti.
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Su savais trikumais, taiau tam tikrais atvejais jungtiné veikla gali atrodyti i$ tiesy paranki alternatyva. | nekilnojamojo turto
projekty jtraukiant jmone ar asmenj, finansuojantj visg ar dalj reikalingy 1éSy, sudaroma galimybé ne tik uzpildyti trikstamas
biudzeto eilutes, tagiau ir suteikti papildomos naudos, leidZiancios pasiekti geresnius rezultatus mazesnémis sgnaudomis.

Jungtiné veikla néra grieztai apibréZta teisés aktais ir gali jgyti jvairias formas; tai, ko nori kiekvienas i3 partneriy sureguliuojama
tarpusavio sutartimi. Dél Sios prieZasties, neverta detaliai kalbéti apie finansavimo ar bendradarbiavimo modelius, taCiau galima
pazyméti, kad partnerio jsipareigojimai gali neapsiriboti vien tik finansavimo suteikimu — tinkamai jvertinus partnerio veiklos patirt],
turimus verslo kontaktus, jo jsipareigojimai gali bati i8ple¢iami (pvz. numatant pareigq ieSkoti potencialiy investuotojy ar pirkéju),
siekiant pagerinti projekto realizavimo galimybes.

Tais atvejais, kai finansavimas yra gaunamas pasitelkiant partnerio (partneriy) jnasus, jprastai projektas jgyvendinamas per
specialiosios paskirties bendrove (angl. SPV — special purpose vehicle), kuri tampa vystomo nekilnojamojo turto savininke,
partneriui suteikiant atitinkama dalj Sios bendrovés akcijy. Tokiu bddu iSvengiama nuosavybés teisiy j projekta padalijimo, o taip
pat sukuriamos aplinkybés lengviau realizuoti (iSvysCius nekilnojamajj turta) projekta. Atitinkamai, siekiant iSvengti klausimy, dél
bendrovés, valdancios nekilnojamajj turta, valdymo, tarp partneriy sudaroma jungtinés veiklos sutartj papildanti akcininky sutartis,
kurioje aptariami balsavimo, bendrovés vadovy skyrimo bei kiti su bendrove ir nekilnojamuoju turtu susije klausimai.

Galima pazyméti, kad partnerysté ne tik sukuria salygas gauti iSorinj finansavima, taiau ir tikslingai iSnaudoti visy partneriy
sukauptas zinias. Taip pat, partnerystés santykiai sumaZzina partneriy nemokumo ir projekto jgyvendinimo rizikg, kadangi
atsiradus apyvartiniy lé8y stygiui dviejy ar daugiau partneriy, turimas kapitalas yra didesnis nei vieno vystytojo, kas, be kita ko,
leidZia ir lengviau skolintis i$ banky bei kity kredito jstaigy.

Nepaisant $iy privalumu, batina atsizvelgti | tai, kad pritraukus partner;, i$ projekto gaunama nauda bus dalijamasi, kas sumazina
projekto pelningumo marZa. Taip pat, nesant grieztai ir tiksliai reglamentuoty tarpusavio santykiu, kyla rizika dél netinkamy
partneriy_ jsipareigojimy, jgyvendinimo, iSvystyto nekilnojamojo turto valdymo ar realizavimo. Dél iy priezasciy, o taip pat, tais
atvejais, kai partnerysté, siekiant iSvengti papildomy sutartiniy santykiu, ilaikyti visiskg projekto vystymo kontrole, svarstytini kiti
finansavimo pritraukimo biidai.

AukSciau nurodytos nekilnojamojo turto projekty finansavimo alternatyvos, be jokios abejonés, néra vienintelés. Atsizvelgiant |
rinkos ar vystomo projekto situacija, pacio vystytojo statusg bei turimus verslo kontaktus, galima atrasti ir kity, konkreCiam
investuotojui priimtiniausiy bty gauti reikalingg finansavima. TaCiau, jau vien dél $iy alternatyvy akivaizdu, kad projekto
finansavimas neturéty bati suprantamas tik kaip banko kredito, uztikrinto esamo ir blisimo vystytojo turto hipoteka ar turtiniy teisiy
ikeitimu, gavimas.

Pabaigai, matyt, vertéty pazyméti, kad Siy ir kity finansavimo alternatyvy isitvirtinimas, didesnis paklausumas, neabejotinai
teigiamai paveikty finansy rinkas ir sudaryty salygas didesniam finansavimo prieinamumui bei atitinkamai tvaresnei verslo plétrai.
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metus. Atsakingas uz galimybiy studijy, rinkos tyrimy rengima,
finansiniy modeliy sudaryma ir kt. Yra jgijes Ekonomikos bakalauro
laipsnj Vilniaus universitete 2010 metais.

Tomas Varenbergas
Tel. +370 5203 22 00
Banko ,Finasta“ nuosavy investicijy valdytojas, investicinio fomas.varenbergas@finasta.com
komiteto narys. Turi daugiau nei 10 mety jvairiapuse patirtj finansy,
rinky, investicijy valdymo, jmoniy, finansy, investavimo strategijy
formavimo srityse. Yra sertifikuotas finansy analitkas (CFA,
Certified Financial Analyst) bei verslo valdymo moksly magistras.
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Simona Oliskevicitité-Cicéniené Tel. +370 5 250 0800
simona.oliskeviciute@cobalt.legal

Advokaty kontoros COBALT Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros
praktikos grupés vadove, vadovaujanti teisininké, advokaté

Simona Oliskevi¢itté-Cicéniené turi daugiau nei 14 mety patirtj
konsultuojant Lietuvos ir tarptautines jmones, privataus kapitalo
fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybe strateginiuose valstybés
projektuose, pirkimo-pardavimo, jungtinés veiklos, reorganizavimo
bei kituose sudétinguose sandoriuose.

Advokatés teikiamos teisinés paslaugos apima konsultacijas visais
nekilnojamojo turto, infrastruktdros ir energetikos teisés klausimais.

Simas Paukstys Tel. +370 5 250 0800
simas.paukstys@cobalt.legal

Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

Simas Paukstys konsultuoja nekilnojamojo turto ir infrastruktaros
klausimais, jskaitant, $io turto perleidimo sutartis. Teisininkas turi
patirties nekilnojamojo turto projekty vystymo, statybos ir teritorijy,
planavimo, komercinio turto nuomos ir pirkimo-pardavimo srityse.
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APIE [MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

N real

20 METUY NT RINKOJE

BANKAS ,FINASTA®

D
finasta

INVESTICINIS BANKAS

ADVOKATUY KONTORA
COBALT

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal” ir UAB
Jnreal GEQO" teikia bene pladiausiq Lietuvoje nekilnojamojo turto
paslaugy spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus
kapitalas". Jose Siuo metu dirba apie 90 darbuotoju, tarpininkaujama
nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 tikstanciy kv.m komerciniy,
patalpy, virS 550 gyvenamojo blsto objekty, per 300 sklypy.
Tarpininkaujama 50 gyvenamojo bisto projekty, 24 investiciniuose
objektuose ar jy portfeliuose. Per metus parengiama daugiau nei 4900
vertinimo ataskaity, per 80 konsultacijy (galimybiy studijy, investiciniy,
memorandumu, rinkos tyrimy). |vertinto turto verté virSija 725 milijonai
lity. [moniy biurai ar atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje ir
Tauragéje ir Druskininkuose.

Siuo metu ,Inreal valdymas* vysto nekilnojamojo turto projektus, tokius
kaip: gyvenamuosius namus Nidoje ,Kopy vétrungés" ir apartamentus
bei komercines patalpas Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis®.

AB bankas ,Finasta“ yra jkurtas 2008 m. Banko specializacija -
investicijy ir privaCios bankininkystés paslaugos. Bankas teikig platy
spektrg paslaugy apimdamas tiek kasdieninés bankininkystés, tiek
verslo bankininkystés bei investicinés bankininkystés paslaugas, taip
pat ir finansy maklerio paslaugas.

Bankas ,Finasta“ jau trejus metus i$ eilés yra tarp TOP 3 geriausiai
klientus aptarnaujanéiy banky Lietuvoje. 2013 m. EUROMONEY
jvertino bankg ,Finasta“ kaip geriausias privagios bankininkystés
paslaugas teikiant] bankg Lietuvoje ir placiausig investiciniy produkty
spektrg sillantj bankg Lietuvoje.

COBALT - tai naujas advokaty kontoros ,Raidla Lejins & Norcous*
Latvijoje ir Lietuvoje, LAWIN advokaty kontoros Estijoje ir naujai
jsteigtos advokaty kontoros Baltarusijoje vardas.

Baltijos Salyse ir Baltarusijoje profesionalias teisés paslaugas teikia
daugiau kaip 120 COBALT teisininky. Sustiprinusios integracijg
COBALT advokaty kontoros teikia kompleksines paslaugas vietos,
regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei
imonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

,Chambers Europe®, ,Legal 500% ,IFLR 1000* ir kt., nuolat jvertina
COBALT kontoros profesionaluma, jtraukia jq | geriausiy regiono
advokaty kontory sgradus.

UAB ,Inreal valdymas*
UAB ,,Inreal*

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.lt

AB bankas ,Finasta“

Maironio g. 11, LT-01124, Vilnius
Tel. (+370 5) 203 22 33

Faksas (+370 5) 203 22 44
www.finasta.com

COBALT

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius
Tel. +370 5 250 0800
Faksas +370 5 250 0802

www.cobalt.legal
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