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RINKOS KOMENTARAS

Lietuvos blsto rinkoje 2008 metais vyravusios tendencijos
iSliko ir 2009 m. I ketvirtj. Kaip niekada griezta banky
skolinimo  politika bei sparciai prastéjantys Salies
ekonominiai rodikliai (mazéjantis BVP, darbo uzmokestis,
augantis nedarbo lygis) bei dar nilresnés jy ateities
prognozés stipriai veikia rinkos dalyviy lGkescius. Todél vis
daugiau potencialiy, finansiskai pajégiy jsigyti bistq pirkéjy
atideda bisto pirkimo planus ,geresniems laikams". Visuose
Salies didmiesciuose fiksuojami mazéjantys esminiai rinkos
rodikliai: tiek busto pardavimo ir nuomos kainos, tiek
sandoriy skaicius bei naujos statybos bisto pasiiila.

2009 mety I ketvirtj blsto pardavimo kainos Lietuvos
didmiesciuose vidutiniskai sumazéjo 11%. Vilniuje, Kaune,
Klaipédoje, Siauliuose ir PanevéZyje fiksuojami panasis
rodikliai, kainos mazéjo atitinkamai - 12%, 11%, 13%,
14% ir 9%. Rinkoje vyraujancios tendencijos praktiskai
iSsklaidé visus lakescius dél bisto kainy kilimo artimiausioje
ateityje. Siuo metu parduoti biista uZ panasias kainas kaip ir
konkurenty yra pakankamai sudétinga. Dabartiniy pirkéjy
apsisprendimg lemia itin maza basto kaina arba jo atitikimas
visiems keliamiems reikalavimams. Atsizvelgiant | tai, kad
pirkéjai turi Zymiai daugiau galimybiy palaukti nei pardavéjai
(kuriy nemaza dalis yra spaudZiami finansiniy
isipareigojimy), derybos dazniausiai baigiasi pirkéjy naudai —
t.y. svariomis nuolaidomis.

Per pirmuosius tris 2009 mety ménesius buty nuomos
kainos Lietuvos didmiesciuose vidutiniSkai sumazéjo apie 10
- 15%. Tikétina, kad vasaros pabaigoje bilsto nuomos
rinkos aktyvumas bus zymiai didesnis, taciau vargu ar
galima bty tikétis susidariusio nuomojamo bisto pasitlos
trikumo ar Zenklaus nuomos kainy kilimo. Nuomojamo
bilsto pasidla auga ir dél nelikvidzios pardavimo rinkos: dalis
Zmoniy negalédami parduoti savo turto uZz norimg kaing,
stengiasi ji bent jau laikinai iSnuomoti, kad i$ dalies ar
visiSkai kompensuoty patiriamas bisto islaikymo iSlaidas
(komunaliniy paslaugy mokescius, paskoly jmokas ir pan.).

2009 mety kovo ménesio pabaigoje iS 2008 metais pirminei
rinkai pateikty naujos statybos buty buvo parduota ir
rezervuota: Vilniuje — 74% (+9% lyginant su praéjusiu
ketvirciu), Kaune - 77% (+6%), Klaipédoje - 75%
(+4%), Siauliuvose — 64% (-5%), Panevé3yje — 46%
(0%) ir Druskininkuose — 58% (-1%).
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Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesi)
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Zvelgiant i pirminés rinkos pardavimo rodiklius, akivaizdu, . .. ) ) .
. . . . . . . Vidutinés buty kainos senamiestyje,
kad likvidziausios yra trijy didziausiy Lietuvos miesty centre, prestiZiniuose rajonuose (LTL/m?)
rinkos. Tuo tarpu net ir labai nedidelé naujo bisto pasilla
kituose Lietuvos miestuose negarantuoja, kad naujos 6700
6550
statybos butai bus labai greitai parduoti. 6150

7850
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Reaguodami | stipriai sumaZéjusia paklausg basto o | 3800 000
pardavéjai mazina kainas, NT plétotojai stengiasi 3000 3000
igyvendinti jau pradétus projektus, o naujy daugiabuciy ar
individualiy namy statybas atideda vélesniam laikui. Taciau
net ir jgyvendinti pradétus projektus daugeliui NT plétotojy
néra taip paprasta. ,Ober-Haus" skaiCiavimais vien Vilniaus
mieste 2008 — 2009 metais buvo sustabdytos apie 1.200 " Naujastatyba (dalinéapdaila)  ® Senastatyba

buty statybos jau pradétuose statyti projektuose. Todél Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 I ketv.
Siuo metu reikéty labai atsargiai vertinti kiekvieng

nebaigtos statybos daugiabuciy ar individualiy namy

projekta, kadangi jau yra nemaZai atvejy kuomet buvo Vidutinés buty kainos

sustabdytos net ir gerokai jpuséjusios statybos. ,Ober- R T LR SR R (L L)

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

Haus" skaiCiavimais per 2009 metus Vilniuje turéty bati
pabaigtos ne daugiau nei 1.500 naujy buty statybos (nors
2008 m. IV ketv. buvo prognozuota apie 2.000 - 3.000 o0
buty). Tai reitkia, kad Lietuvos sostingje &iais metais 4300 | 4300 4400
geriausiu atveju bus pastatyta net 4 kartus maziau buty S SR B — 3300
negu 2007 ar 2008 metais, kuomet kasmet vidutiniSkai 2600 2500 Py
buvo pastatoma apie 6.000 naujy buty.
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | UAB ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
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