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RINKOS KOMENTARAS

2009 m. III ketvirtj Lietuvos komerciniy patalpy sektoriuje,
palyginti su praéjusiu ketvirciu, didesniy pokyciy neuzfiksuota.
Rinkoje isliko tos pacios, dar nuo 2008-yjy mety vidurio
vyravusios tendencijos - mazéjancios kainos ir toliau didéjantis
laisvy patalpy plotas.

2009 m. III ketvirtj pastebétas moderniy biuro patalpy nuomos
kainy mazéjimas nebuvo toks Zenklus kaip ankstesniais Siy
mety ketviréiais. Per $§j laikotarpj A ir B klasés biuro patalpy
nuomos kainos Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje vidutiniskai
sumazéjo dar 5-7%, o nuo 2009 m. pradZios biuro patalpy
nuomos kainos i§ viso nukrito 40-45%. Dabartinis moderniy
biuro patalpy nuomos kainy lygis iSlieka Zzemiausias per visg Sio
sektoriaus vystymosi laikotarpj, t.y. nuo 1998 mety. Siuo metu
A ir B klasés biury nuomos kainos Vilniuje yra 22-42 Lt/m?,
Kaune 12-37 Lt/m? Klaipédoje 15-38 Lt/m?>.

Biuro patalpy uzZimtumo rodikliai, palyginti su ankstesniais Siy
mety ketvirciais, beveik nekito. Per 2009 m. III ketvirtj Vilniuje
moderniy biuro patalpy vakansijos lygis iSaugo nuo 18,0% iki
18,4%, Kaune nuo 14,9% iki 15,0%, Klaipédoje nuo
15,9% iki 16,1%. Tokiems maziems biuro patalpy uzimtumo
pokyciams daugiausia jtakos turéjo tai, kad 2009 m. III ketvirtj
nebuvo atidaryta naujy verslo centry. Be to, esamos nuomos
verslo centruose kainos atrodo itin patrauklios jmonéms, kurios
planuoja jsikurti ar pratesti nuomos sutartis tokiose patalpose.
Planuojama, kad Vilniuje 2009 m. IV ketvirtj deSiniajame Neries
krante bus atidaryti du dideli biury pastatai: ,Green Hall" verslo
centras ir ,Swedbank" administracinis pastatas. Nors Sie
pastatai Vilniaus moderniy biury pasitlg padidins beveik 8%,
prognozuojama, kad tai neturés didesnés jtakos biury uzimtumo
rodikliams.

2009 m. III ketvirtj atidarius du naujus ,Ogmios" grupés
projektus (,Vilija® ir ,Airport Business Park" II etapas),
moderniy sandéliavimo patalpy pasidla Vilniuje iSaugo beveik
12% ir $iuo metu siekia 334.400 m? nuomojamo ploto. Taciau
naujieji projektai nepadidino pasitlos pertekliaus Vilniaus
rinkoje. Abiejy projekty patalpos jau visiSkai iSnuomotos pagal i$
anksto sudarytas nuomos sutartis. Vis délto ir toliau fiksuojamas
ir naujos, ir senos statybos sandéliavimo patalpy nuomos kainy
mazéjimas. Vilniuje, Kaune, Klaipédoje sandéliavimo patalpy
kainos nuo mety pradzios vidutiniskai sumazéjo jau 20-25%, o
dabartinis nuomos kainy_ lygis sugrizo | 2003 metus. Siuo metu
naujy sandéliy nuomos kainos Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
yra panasios ir siekia 9-17 Lt/m?, senos statybos - 4-8 Lt/m?.

Prekybiniy patalpy sektoriuje tarp savininky ir nuomininky
tebesitesia derybos dél nuomos kainy mazinimo ar net sutarciy,
nutraukimo. NemaZos dalies prekybos centry nuomininky
negelbsti net ir anks¢iau sumazintos prekybiniy patalpy nuomos
kainos, nes jy veiklos rodikliai ir toliau blogéja.

Moderniy biury pasitla ir neuzimtumo lygis

20%
o
16% - 5
o
12%
8%
4% 1 : 55.300
0% : L -
Vilnius Kaunas Klaipéda

H Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 III ketv.

Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)
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Prekybos centry pasiula (virs 5.000 m?2
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Dalis ir pavieniy prekybiniy patalpy, ir prekybos centry
savininky taip pat yra atsidire sudétingoje situacijoje, nes
gerokai mazinamos patalpy nuomos kainos smarkiai keicia is
anksto suplanuotus pinigy srautus. Prekybiniy patalpy
savininkai priversti taikytis prie kintancios situacijos ir ne tik
derétis dél nuomos kainy mazinimo, bet ir ieSkoti atsiradusiy,
laisvy, patalpy nuomininky ar net galvoti apie prekybos centro
koncepcijos koregavimo galimybe.

Kaip ir planuota, Vilniuje Siy mety rugpjlcio ménesj atidarytas
antras pagal dydj (pagal nuomojama plotg) sostinés prekybos
ir pramogy, centras - ,Ozas". Pagal prekybos centry plota,
tenkantj miesto gyventojams, Lietuvoje ir toliau pirmauja
Siauliai: 1.000-¢ui $iaulieciy tenka 960 m? ploto. Po ,0z0"
atidarymo Vilnius pakilo | antrg vietg (aplenké Klaipéda) ir
diuo metu 1.000-¢iui vilniediy tenka 708 m?, o kiti didieji
Lietuvos miestai rikiuojasi taip: Klaipéda, Kaunas ir
PanevézZys (atitinkamai 657 m?, 522 m? ir 426 m?). Toks
eiliSkumas turéty issilaikyti dar ne vienerius metus, nes
artimiausiu metu vargu ar bus pradéti didesni projektai.

Analizuojant 2009 m. III ketviréio tendencijas galima sakyti,
kad pastebimas komerciniy patalpy nuomos ir pardavimo
kainy, artéjimas prie ,dugno™. Nuomos ir pardavimo kainos
visuose segmentuose jau nukrito Zemiau 2003 mety lygio.
Panasiai smuko ir pagrindiniai Salies ekonominiai rodikliai: jie
sugrizo | 2003-2006 mety lygj. Vis délto net jei ekonominiai
Salies rodikliai pradéty geréti, staigus komerciniy patalpy
kainy atsigavimas mazai tikétinas. Pagrindiné priezastis -
pastaruosius 5 metus itin sparciai augusi ir tebeauganti
komerciniy patalpy pasitla. Esamo komerciniy patalpy ploto
atsigaunanciam verslui uzteks ne tik artimiausioje ateityje, bet
ir ilgesniam laikotarpiui. Tad vargu ar ateityje didésianti
paklausa jstengs pralenkti pasillg ir labiau kilsteléti patalpy
kainas.

Komerciniy patalpu pelningumas

Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
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Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
be PVM (Lt/m?2/mén.)
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