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RINKOS KOMENTARAS

2009 m. III ketvirtj Lietuvos bilsto rinkoje pasirode pirmieji
stabilumo Zenklai. Nors pardavimo ir nuomos kainos visuose
didZiuosiuose Lietuvos miestuose ir toliau mazéjo, jy kritimas
jau buvo ne toks Zenklus, palyginti su ankstesniais Siy mety
ketviréiais. Siy mety III ketvirtj buty pardavimo kainos Lietuvos
didmiesciuose sumazéjo 6% (I ketv. sumazéjo 11%, o II ketv.
- 9%). O jregistruoty biisto sandoriy skaiCius pastaruosius 6
meénesius islieka stabilus ir net rodo nedidelius augimo Zenklus.
Taciau baty kiek ankstoka tai sieti su rinkos atsigavimu, nes
rinkos aktyvumas vis dar labai mazas, palyginti su ankstesniais
metais, o Salies ekonomikos prognozés taip pat néra
optimistinés. Visgi matyti, kad nuo busto bumo laiky stipriai
nukritusios bisto kainos vilioja vis daugiau pirkejy.

2009 mety III ketvirtj buty pardavimo kainos sumazéjo visuose
Lietuvos didmiesCiuose: Vilniuje - 7%, Kaune - 6%,
Klaipédoje - 2%, Siauliuose - 6% ir PanevéZyje - 11%.
DidZiausias kainy nuosmukis lyginant jas su kainy piko
laikotarpiu (2007 m. pabaiga) fiksuojamas Klaipédoje: ten
buty kainos jau sumaZéjusios net 41%. Maziausias pokytis
uzfiksuotas Kauno mieste - 25%. Vilniuje, Siauliuose ir
PanevéZyje per tg patj laikotarpj kainos sumazéjo atitinkamai
37%, 36% ir 39%. Siuo metu senos statybos buty siGloma
maziausia pardavimo kaina: Vilniuje - 2.200 Lt/m?,
Klaipédoje - 2.000 Lt/m? Kaune - 1.700 Lt/m?
Siauliuose - 1.400 Lt/m? ir PanevéZyje — 1.300 Lt/m>.

Bdsto nuomos sektoriuje fiksuojamas didesnis aktyvumas
lyginant ji su pirmuoju pusmeciu, tac¢iau mazéjancios gyventojy
pajamos ir auganti pasidla ir toliau koreguoja nuomojamo bisto
kainas. Per treligjj Siy mety ketvirtj buty nuomos kainos
Lietuvos didmiesciuose vidutiniskai sumazéjo 5-7%, o nuo 2008
m. III ketvirCio (kai blGsto nuomos kainos pradéjo mazéti) - apie
30%. StatistiSkai blsto nuomos kainos sumazéjo Siek tiek
maziau nei pardavimo kainos. Tai galima bty paaiskinti tuo,
kad gyventojams bisto nuoma yra labiau prieinama nei jo
[sigijimas. Taciau didelé konkurencija Siame sektoriuje ir
prastéjanti daugumos Salies gyventojy finansiné situacija vercia
blsto savininkus mazinti ne tik pardavimo, bet ir nuomos
kainas.

2009 mety rugséjo pabaigoje iS 2008-aisiais pirminei rinkai
pateikty naujos statybos buty buvo parduota arba rezervuota:
Vilniuje - 77%, Kaune - 80%, Klaipédoje - 88%,
Siauliuose - 73%, PanevéZyje — 46% ir Druskininkuose -
62%. Naujo neparduoto biisto pasitla mazéja pakankamai létai,
nes ne visi pirkéjai vykdo jsipareigojimus nupirkti anksciau
rezervuotg bista. T. y. nors bisto sandoriy registruojama
daugiau, | rinkg sugrazinami butai dél nejvykusiy galutiniy
pirkimo ir pardavimo sandoriy, neleidzia Zenkliau pagerinti
bendry pasitlos ir paklausos rodikliy.
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Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesj)
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Tarp visy Lietuvos miesty pagal pastatomy buty skaiciy ) L. ) ) :
L . . . Vidutinés buty kainos senamiestyje,
akivaizdziai pirmauja Vilnius. Per pastaruosius 5 metus centre, prestiZiniuose rajonuose (Lt/mz2)
Vilniuje buvo pastatyta daugiau kaip 70% visy Lietuvoje

pastatyty buty. Siuo metu Vilniuje pirminéje rinkoje sitloma

isigyti daugiau nei 2.300 naujos statybos buty daugiabuciuose 5799 | 5400 =00

namuose, pastatytuose 2006-2009 m. Didziausias buty P 4200 ks
pasirinkimas yra 2008 m. pastatytuose projektuose, kuriuose 3200
sitloma |sigyti beveik 1.300 naujy buty. 2009 mety
projektuose sitloma jsigyti daugiau kaip 650 pastatyty ir
baigiamy statyty buty. Apie 400 buty yra siiloma 2006-2007
metais pastatytuose daugiabuciuose namuose, kuriy statytojai Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevézys Druskininkai
nejvertino rinkos aplinkybiy ir laiku nespéjo juy parduoti.
DidZigjg dalj neparduoty buty sudaro butai gyvenamuosiuose
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B Nauja statyba (daliné apdaila) ® Sena statyba

Vilniaus rajonuose - net 75% visos neparduoty buty pasitlos. Sainis: ,Ober-Haus® Duomenys: 2009 It ket
Centrinéje miesto dalyje ir Senamiestyje naujo bdsto
pasirinkimas gerokai mazesnis ir sudaro apie 21%, o like 4%

Vidutinés buty kainos

sitlomi prestiZiniuose Vilniaus miesto rajonuose (Antakalnyije,

N gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?2)
Zvéryne).

Artimiausiu metu pasilla pirminéje rinkoje beveik nedidés, nes
daugiabuciy namy, statybos, palyginti su ankstesniais metais,
praktiSkai nevyksta. Vilniuje 2007 metais buvo pradéta
daugiau kaip 6.000 naujy buty statybos, 2008 metais - apie
1.100, o Siais metais naujy projekty nepradéta, tik
atnaujintos statybos keliy daugiabuciy, kuriuose viso labo bus
irengta 200 buty.
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Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2009 III ketv.
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® 1 kambario ® 2 kambariy @ 3 kambariy ® 1 kambario ® 2 kambariy @ 3 kambariy
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 III ketv. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 III ketv.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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